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El presente Documento de Ampliacion Reducido ha satlactado de conformidad con el modelo
establecido en el Anexo 2 de la Circular MAB 17&@bbre requisitos y procedimientos aplicables a
los aumentos de capital de entidades cuyas accestéa incorporadas a negociacion al Mercado
Alternativo Burséatil (en adelante eMércado” o el “MAB”) y se ha preparado con ocasién de la
incorporacion en el MAB-SOCIMI de las acciones deva emision objeto de la ampliacion de
capital.

Los inversores de empresas negociadas en el MABH8Ddeben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversién en esagrque cotizan en la Bolsa. La inversion en
empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar eloasesoramiento de un profesional

independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversoresrigsgra y cuidadosamente el presente Documento de
Ampliacién Reducido con anterioridad a cualquiecisién de inversién relativa a las acciones de
nueva emision.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bititsni la Comision Nacional del Mercado de

Valores han aprobado o efectuado ningun tipo d#icamion o comprobacion en relacion con el
contenido de este Documento de Ampliacion Redu@tttDocumento de Ampliacidi).

Documento de Ampliaciéon Reducido de Barcino Prope@CIMI, S.A. Julio ®1i



Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social esdade la Habana, 74, Madrid y provista de N.I.F.
namero A-62585849, debidamente inscrita en el Regislercantil de Madrid al Tomo 21.918,
Folioll, seccién B, Hoja M-390614, Asesor Regisiramh el MAB, actuando en tal condicion
respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitadocbrporacion de las acciones de nueva emision
objeto de la ampliacion de capital al Mercado, lps efectos previstos en la Circular del MAB
16/2016 sobre el Asesor Registrado,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con Barcino Prope@ZIi$l, S.A. (en adelanteBarcino”,

la “Sociedad, la “Compaifid o el “Emisor”) en la preparacion del presente Documento de
Ampliaciéon Reducido exigido por la Circular MAB 2016 de 26 de julio sobre requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de cagataintidades cuyas acciones estén incorporadas a
negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil.

Segundo.Que ha revisado la informacién que el Emisor haideuy publicado.
Tercero. Que el Documento de Ampliaciéon Reducido cumple t@m exigencias de contenido,

precision y calidad que le son aplicables, no ordaéos relevantes ni induce a confusién a los
inversores.
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1.1.

1.2

1.3.

INCORPORACION POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO INFORMAT IVO
DE INCORPORACION

Documento Informativo de Incorporacion

Barcino Property SOCIMI, S.A. (en adelant®atcino”, la “Sociedad, la “Compafiid’ o el
“Emisor”) prepar6 con ocasién de la incorporacion de sg®aes al MAB-SOCIMI, efectuada
el 27 de diciembre de 2017, el correspondiente Bectio Informativo de Incorporacion al
Mercado (en adelante eDIlIM "), de conformidad con el modelo establecido eAr@xo de la
Circular MAB 14/2016, sobre requisitos y procedinias aplicables a la incorporacion y
exclusién en el Mercado Alternativo Bursatil deianes emitidas por Empresas en Expansion y
por Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion leklegcado Inmobiliario (SOCIMI),
actualmente la Circular MAB 9/2017.

El mencionado DIIM puede consultarse en la péagineb wde la Sociedad
(www.barcinoproperty.com), asi como en la pagina b we del MAB
(www.bolsasymercados.es/mab/esp/SOCIMI/Ficha/BARTIRROPERTY_SOCIMI__S_A E
S0105284006.aspxplonde ademéas se puede encontrar la informaair@mdiera y los hechos
relevantes publicados relativos a la Sociedad.

Persona o personas, que deberan tener la condicidle administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento de AmpliaciGnDeclaracién por su parte de que la
misma, segln su conocimiento, es conforme con laaliead y de que no aprecian ninguna
omisién relevante.

D. Mateu Turré Calvet, como Presidente del ConskjoAdministracion de la Sociedad, en
nombre y representacion de Barcino, en virtud deatuerdos adoptados por dicho Consejo en
su reunién del 19 de junio de 2018, tiene delegaeifpresa para asumir la responsabilidad del
del contenido del presente Documento de Ampliacdgp formato se ajusta al Anexo 2 de la
Circular del MAB 17/2016 “Requisitos y procedimiestaplicables a los aumentos de capital de
entidades cuyas acciones estén incorporadas aiaeigocen el Mercado Alternativo Bursatil”,
en adelante, la “Circular MAB 17/2016".

D. Mateu Turrd Calvet, como responsable del presBaicumento de Ampliacion, declara que
la informacién contenida en el mismo es, segunoswa@miento, conforme con la realidad y no
aprecia ninguna omision relevante.

Identificacion completa de la entidad emisora.
Barcino Property SOCIMI, S.A. es una sociedad anancotizada de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social en Balona, calle Ramon Turré nimero 23, y con

C.I.LF. A-66461716.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la dem@mion “Barcino Property, S.L.” con
domicilio social en la calle Floridablanca, niméd@4 de Barcelona, por medio de escritura
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elevada a publico el dia 30 de enero de 2015 dniotario de Barcelona, D. Jesls Julian
Fuentes Martinez, bajo el nimero 195 de su prato€bnsta inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona, al Tomo 44655, Folio 206, Hoja B 4823nscripcién 12 y fecha 3 de febrero de
2015.

El 25 de enero de 2016, el entonces socio Unicdfivdel articulo 2 de los Estatutos Sociales
de la Sociedad e incluyé los nuevos articulos, #bis3, para su adaptacion a los requisitos
exigidos para la solicitud de acogimiento al réginfiscal especial de SOCIMI (Sociedad

Anénima Cotizada de Inversion Inmobiliaria), deiegtion a partir del 1 de enero de 2016, por
medio de escritura elevada a publico el dia 27néecede 2016 ante el Notario de Barcelona, D.
Jesus Julian Fuentes Martinez, bajo el nimero &&2i¢rotocolo. Consta inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al Tomo 44655, Folio 208jaB 462571, Inscripcion 42 y fecha 10 de
febrero de 2016.

Con fecha 25 de mayo de 2017, la Junta GenerabdesSacordd el cambio de domicilio social
a la calle Ramon Turrd, numero 23, de Barcelona yransformacién de la Sociedad, de
sociedad limitada a sociedad anénima, lo que sedi@d mediante escritura de fecha 29 de
mayo de 2017 ante el Notario de Barcelona, D. Felm&autista Pérez, bajo el nimero 1.253
de su protocolo. Consta inscrita en el Registrodsietil de Barcelona, al Tomo 45582, Folio 3,
Hoja B 462571, Inscripcion 9° y fecha 15 de jurec2@17.

El 25 de septiembre de 2017, la Junta General &xlirzaria de Accionistas acordo el cambio de
denominacién social de la Sociedad a “Barcino Rtgp@OCIMI, S.A.” y consiguientemente
del articulo 4 de los estatutos sociales, asi danderogacion y sustitucion de los articulos 5, 6,
7,9, 10, 11y 12 y la aprobacion de un texto reidm de los estatutos sociales que se formalizé
mediante escritura de fecha 27 de septiembre dé &@t& el Notario de Barcelona, D. Fernando
Bautista Pérez, bajo el nimero 2132 de su proto@uasta inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, al Tomo 45.907, Folio 172, Hoja 462.3i@&cripcion 11 y fecha 6 de noviembre de
2017.

El objeto social de Barcino esta indicado en dtald 2° de sus estatutos sociales (en adelante
los “Estatutos Socialey, cuyo tenor literal a la fecha del presente Dueato Informativo, en
consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, @led@ octubre (en adelante laey de
SOCIMIs™), es el siguiente:

"ARTICULO 2°.-

La Sociedad tiene por objeto:

1) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles d&iraleza urbana para su
arrendamiento;

2) Latenencia de participaciones en el capital dast8OCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan ishma objeto social que aquéllas y
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que estén sometidas a un régimen similar al estaldepara las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, destlibucion de beneficios.

3) La tenencia de participaciones en el capital deastentidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto sociahgpal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamigrque estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto apdditica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumgizs requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de 11/2009, de 26odtubre, por la que se regulan las
sociedades andénimas cotizadas de inversion en elaae@ inmobiliario (la “Ley de
SOCIMIs”).

4) La tenencia de acciones o participaciones de nsitiin Colectiva Inmobiliaria
reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciadmdnversion Colectiva, 0 norma
que la sustituya en el futuro.

5) Junto con la actividad econémica derivada del abjstcial principal, las SOCIMI
podran desarrollar otras actividades accesoriasteediéndose como tales aquellas
cuyas rentas en su conjunto representen menos @glo2 100 de las rentas de la
sociedad en cada periodo impositivo o aquellas guedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas del objeto social aquellas acsigliss que precisen por ley de requisitos no
cumplidos por la sociedad ni por los estatutos.

Las actividades integrantes del objeto social saizaran por medio de los correspondientes
profesionales, con titulo oficial, cuando asi seacfso.”

Documento de Ampliaciéon Reducido de Barcino Prope@CIMI, S.A. Julio 2018

3



2.1

ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

Finalidad de la ampliacion de capital. Destino deoks fondos que vayan a obtenerse como
consecuencia de la incorporacidn de las accionesmigeva emision.

La Junta General Universal Extraordinaria de adsias celebrada el 19 de junio de 2018

acord6 aumentar el capital social hasta un maxien@5d000.000,60 euros (incluyendo nominal

mas prima de emisién), mediante la emision de hastanaximo de 10.344.828 acciones

ordinarias. Las nuevas acciones se emitiran poratar nominal de 1 euro mas una prima de

emisién de 0,45 euros por accion, de lo que resultgrecio de emision de 1,45 euros por
accion. El importe efectivo total de la ampliacide capital, en caso de que sea suscrita
integramente, ascendera a la cantidad de 15.0060@Qrros, es decir 10.344.828 euros en
concepto de capital social y 4.655.172,60 eurasoenepto de prima de emision.

Los fondos obtenidos en la ampliacion de capitatisstinaran a dotar a la Sociedad de los
recursos de capital necesarios para continuar gogsisategia de expansion y crecimiento en
cumplimiento de su objeto social, mediante la réiation y/o adquisicion de activos
inmobiliarios identificados, asi como para facilighacceso a fuentes de financiacion externas.

Las adquisiciones objetivo que cumplirian con laa¢sgia de inversion de la Sociedad son
bienes inmuebles de uso residencial y comerciallogalizaciones céntricas de la zona
metropolitana de Barcelona para su explotaciérégimen de arrendamiento.

Todas las adquisiciones de activos de la Sociedadsidadosamente estudiadas. Previamente
a cada operacion de compra se define un plan @erdds especifico para el inmueble acorde a

sus caracteristicas y a su potencial, para resp@tiedemanda, que es siempre objeto de un
analisis detallado.

En todo caso, las adquisiciones deberan cumplitaestrategia de inversion de la Sociedad que
cuenta, entre otras, con las siguientes caradtadst

a) Lainversion en promociones inmobiliarias estatimia a un 25% del valor total de los
activos, caja y equivalentes a efectivo de la Stadg(“Gross Asset Value”), conforme
éste se determine en un informe de valoracién eddlbboanualmente por un experto
independiente.

b) No se realizardn adquisiciones de participacionesornitarias en sociedades
inmobiliarias.

c) La inversion en terrenos estd limitada a terrenossalidados (es decir, suelos
finalistas, listos para construccién), sin peride la posibilidad de invertir en terrenos
no consolidados con bajo riesgo de promocion yysoralor maximo equivalente al
10% del valor total de los activos, caja y equintds a efectivo de la Sociedad (“Gross
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2.2

Asset Value”), conforme éste se determine en uarimé de valoracion elaborado
anualmente por un experto independiente.

d) No se realizaran las inversiones en derechos dadamiento de inmuebles.

e) Los activos objeto de inversion deben estar ubsa@ipEspafia y al menos el 90% de
los activos en cartera deberan estar localizades &mea metropolitana de Barcelona.

Factores de riesgo

Los factores de riesgo existentes no difieren sgsthmente de los incluidos en el DIIM de
diciembre de 2017, alguno de los cuales han sititakrados para reflejar las circunstancias
concurrentes a la situacién actual.

Ademas de toda la informacion expuesta en el predeacumento de Ampliacion y antes de
adoptar la decisidn de invertir en acciones deokieslad, deben tenerse en cuenta, entre otros,
los riesgos descritos en el DIIM de diciembre d&é720os cuales, de materializarse, podrian
afectar de manera adversa al negocio, los resgltda® perspectivas o la situacién financiera,
econdmica o patrimonial del Emisor.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgjonalmente desconocidos o no considerados
como relevantes en el momento actual, pudieram tenefecto en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémipatdmonial del Emisor.

A continuacidn, y sin perjuicio de lo anterior,isdican los factores de riesgo mas relevantes:

Influencia actual de Barcino Management, B.V.

La Sociedad se encuentra controlada al 50,01% parii® Management, B.V., cuyos intereses
pudieran resultar distintos de los intereses d@ddsnciales nuevos accionistas, que mantendran
una participacion minoritaria, por lo que no podidfiuir significativamente en la adopcion de
acuerdos en la Junta General de Accionistas ni eangbramiento de los miembros del Consejo
de Administracion.

Riesgo como consecuencia de que la actividad 8etéedad esta operada externamente

Tal y como se indica en el apartado 1.6.1 del DIEMSociedad esta gestionada por la empresa
vinculada Vistalegre Property Management, S.L. Bnsecuencia, una gestién incorrecta por
parte de dicha empresa podria afectar a la sitwafi@nciera, proyecciones, resultados y
valoracion de la Sociedad.

Conflicto de interés con el gestor de la Sociedad

La Sociedad Gestora Vistalegre Property ManagerSeht,es una sociedad participada al 100%
por accionistas indirectos de la Sociedad. Dicleogaistas de la Sociedad Gestora ostentan una
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participacion equivalente al 76,35% del capital Barcino Management, B.V., principal
accionista de la Sociedad (a la fecha del presBomumento su participacion asciende al
50,01%) con el consiguiente control indirecto sdarBociedad.

Adicionalmente, cabe destacar que tres acciongstasficativos de la Sociedad, también son
accionistas de la Sociedad Gestora:

- Don Christopher Masek tiene una participacion et en la Sociedad del 6,4% y una
participacion directa en la Sociedad Gestora @85,

- Don Rémi Buttiaux, a través de la sociedad, LudgiteS.a.r.l., tiene una participacion
indirecta en la Sociedad del 8,7% y una particimadndirecta en la Sociedad Gestora
del 21,6%.

- Don Franck Ullmann -Hamon, a través de la sociadadoso Investments S.A., tiene
una participacion indirecta en la Sociedad del 6y3@&ma participacion indirecta en la
Sociedad Gestora del 5,0%.

Dichas personas podrian llevar a cabo accioneo@ipas y de gestion que podrian entrar en
conflicto con los intereses de otros potencialesioaistas de la Sociedad o de la propia
Sociedad. No se puede asegurar que los interes&é4stidegre Property Management, S.L

coincidan con los intereses de los futuros adqgtéeede las acciones de la Sociedad o que
Vistalegre Property Management, S.L. actle, en towonento, conforme al interés de la

Sociedad.

Conflictos de interés con partes vinculadas

La Sociedad ha realizado operaciones con algungusi@rincipales accionistas y otras partes
vinculadas y podria seguir haciéndolo en el futln.caso de que dichas operaciones no se
realicen en condiciones de mercado, favoreciendanliereses de sus principales accionistas y
otras partes vinculadas, la situacién financiezayltados o valoracion de Barcino podrian verse
afectados negativamente.

Nivel de endeudamiento

Barcino tiene una deuda con entidades de créditapanporte total de 8.040.026 euros a 31 de
marzo de 2018 (6.381.511 euros a 31 de diciembr20d&) devengando intereses variables y
fijos. Dicha deuda contraida mediante garantiastégarias sobre los inmuebles que ya habian
sido adquiridos, se ha utilizado para financiacidmente las adquisiciones de nuevos activos
inmobiliarios.

En el caso de que los flujos de caja generadokapaentas percibidas de la cartera inmobiliaria
no fueran suficientes para atender el pago deddad&nanciera existente, dicho incumplimiento
afectaria negativamente a la situacion financiesyltados o valoracion de Barcino.
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Posible limitacion a incrementar el nivel de apatamiento

Barcino lleva a cabo su actividad en un sector rgg@iere un nivel importante de inversion.
Barcino recurre a ampliaciones de capital y a fire@gion bancaria para adquirir sus activos
inmobiliarios. A 31 de diciembre de 2017 el ratioah To Value era del 18,94%. El objetivo
estratégico de la Sociedad contempla un apalanotomien un ratio Loan To Value maximo del
60% (ver apartados 1.6.2 y 1.6.4 del DIIM).

En caso de no tener acceso a financiacién, o endeaso conseguirla en términos convenientes,
la posibilidad de crecimiento del Emisor podria darelimitada, lo que tendria consecuencias
negativas en los resultados a largo plazo de seiacipnes comerciales y, en definitiva, en sus
expectativas de negocio.

El aumento de su nivel de deuda o de los tiposweds podria suponer un incremento de los
costes financieros de Barcino. Un incremento enival de deuda supondria, adicionalmente,
una mayor exposicion a las fluctuaciones de losstige interés en los mercados de crédito,
afectando la rentabilidad del Emisor.

En el supuesto de que Barcino no consiguiera finai para realizar su actividad o
Unicamente pudiese obtener deuda bajo unas conegifinancieras muy gravosas, se veria
limitada su capacidad para aumentar su actividaa &ruro.

Cambios negativos en las actuales condicionestimiadipodrian provocar un impacto adverso
sustancial en las actividades, resultados y siludamanciera del Emisor.

Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuageivadas de los contratos de arrendamiento
y a la solvencia y liquidez de los inquilinos

Barcino, a 31 de marzo de 2018 contaba con 82lingsi(81 inquilinos a 31 de diciembre de
2017 y 58 inquilinos a 30 de junio de 2017). A peda que a dicha fecha no existia ningln
inquilino relevante a efecto de rentas ya queaiilmo con mayor facturacién a 31 de marzo de
2018 representaba Unicamente un 4,53% de la fagioréotal de la Sociedad (un 5,47% a 31
de diciembre de 2017 y un 9,3% a 30 de junio de7P@llos cinco inquilinos con mayor
facturacion representaban el 15,74% a 31 de mar2088 (18,5% a 31 de diciembre de 2017 y
el 30,6% a 30 de junio de 2017), podria darses# de que una parte relevante de los inquilinos
atravesaran circunstancias desfavorables, finasie@rde cualquier otro tipo, que les impidiera
atender debidamente a sus compromisos de pagoydibo podria afectar negativamente la
situacion financiera, resultados o valoracion dédaiedad (ver apartado 1.9 del DIIM).

Situacion politica en Catalufia
Los acontecimientos politicos e institucionalesdpimdos en Catalufia podrian tener un efecto
material adverso en el negocio de Barcino, cuyowmugbles estan en su totalidad ubicados en

Barcelona y su area metropolitana (tal y como skicinen el apartado 1.6.1.del DIIM). La
situacion politica e institucional generada consaoa del llamado proceso independentista
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2.3

catalan y, en particular, del “referéndum” del 1 at#ubre convocado por la Generalitat de
Catalufia, sobre la base de dos leyes autonOmicéarattas inconstitucionales por el Tribunal
Constitucional: la Ley 20/2017, de 8 de septiemfpae“Ley de Transitoriedad”) y la Ley
19/2017, de 6 de septiembre (la “Ley de Referénguhdl cese del Gobierno catalan y la
convocatoria de elecciones autonémicas aprobadasd @obierno al amparo del articulo 155 de
la Constitucién, han creado un clima social y pmittonvulso en Catalufia. Los resultados de
las elecciones al Parlamento catalan, celebrad2s @ diciembre de 2017, han sido favorables
a los partidos politicos que mantienen tesis indépetistas unilaterales. En mayo de 2018, el
Parlamento catalan eligié6 un nuevo presidente gjig@aimente mantendria una linea continuista
con la del gobierno anterior en favor del proceskependentista.

Una eventual intensificacién de tension entre ébi€&mo catalan y el del Estado podria afectar a
la confianza, a la percepcion del riesgo y a lassdmes de consumo e inversion de los agentes
econdmicos nacionales, asi como propiciar un epgduoiento de las condiciones de
financiacion, con efectos econdmicos y financigoiencialmente significativos y adversos para
Barcino. Si bien resulta dificil predecir los efestderivados de la volatilidad de la situacion
politica en Catalufia y en Espafia, no es descadablpudiera dar lugar a cambios en la politica
econdmica, en la regulacién del mercado inmobdigrien otros factores que podrian tener un
impacto significativo adverso en el negocio de Berc

Informacién financiera

De conformidad con la Circular MAB 15/2016, en fech8 de abril de 2018, la Sociedad
publicé las cuentas anuales de la Sociedad a ficammbre de 2017, preparadas de acuerdo
con el Plan General de Contabilidad aprobado meslieh Real Decreto 1514/2007 y, en
particular, la Adaptacién Sectorial de las Emprdsa®mobiliarias aprobado segun la Orden del
28 de diciembre de 1994 asi como las modificacionesrporadas a éste mediante el Real
Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 60/2016 y feirine de Gestion del ejercicio 2017 junto
con el informe de auditoria independiente, El inferde auditoria se presento sin salvedades.

Se adjunta como Anexo | al presente Documento deliaoidn las cuentas anuales del
ejercicio 2017, junto con el correspondiente inferde auditoria con opinidn favorable emitido
por el auditor de cuentas de la Sociedad, Del@tle, (en adelanteDeloitte”).
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Informacién financiera correspondiente a los ejeraios 2016 y 2017:

Cuenta de resultados

€ 2016 201
[Importe neto de la cifra de negocios 215.731 895.482
Otros ingresos de explotacion - 478.878
Gastos de personal -27.763 -60.183
Otros gastos de explotacion -169.805 -3.835.125
Amortizacién del inmovilizado -69.549 -222.643
Deterioro de rtdos por enaj. de inmov. -6.260 -
[Resultado de explotacion -57.646 -2.743.791
Ingresos financieros 166 150
Gastos financieros -30.881 -110.245
Resultado antes de impuestos -88.361 -2.853.886
Impuesto sobre beneficios -2930 -
[Resultado del ejercicio -91.291 -2.853.8p6

Importe neto de la cifra de negocios:

En los ejercicios 2016 y 2017 los ingresos derigadid rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendie®n215.731 y 895.282 -euros,
respectivamente. La distribucién correspondientesagjercicios 2016 y 2017 distribuida por
categorias de actividades es la siguiente:

Edificios residenciales 203.399 687.568
Edificios de oficinas 12.332 207.714
[Total 215.731 895.28p

Los ingresos por arrendamiento se han realizadkuatalidad en el territorio espafiol, en las
localidades de Barcelona por importe de 619.60@seen el ejercicio 2017 (208.389 euros en

el ejercicio 2016) y L"Hospitalet de Llobregat gomporte de 275.675 euros en el ejercicio
2017 (7.342 euros en el ejercicio 2016).
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Otros gastos de explotacion:

Los epigrafes de “Servicios exteriores” y “Tribdtds la cuenta de pérdidas y ganancias 2017
y 2016 presentan la siguiente composicion:

Servicios de profesionales independientes 112.126 593325
Otros gastos 783 125.850
Reparaciones y conservacion 9.864 36.794
Tributos 26.271 34.319
Suministros 2.204 27.243
Prima de seguros 6.174 4.903
Servicios bancarios y similares 806 2.074
Publicidad, propaganday relaciones - 1.792
Arrendamientos y canones - 924
[Total 158.228 3.827.6J4

El epigrafe de “Servicios profesionales indeperté&hrepresent6 el 94% del total de los otros
gastos de explotacion del ejercicio 2017. Entre distintos conceptos incluidos resalta la

retribucion devengada en el ejercicio 2017 powokEeslad Vistalalegre Property Management,

S.L., sociedad gestora, en base al contrato dégdstmado el pasado 31 de octubre de 2017,
por importe de 2.425.985 euros, de los que 2.281edifos corresponden al Performance Fee,
115.540 euros corresponden al Management Fee y28180s a otros gastos.

Las principales funciones de la sociedad gestara(§goroponer operaciones de inversion, (ii)
estructurar y negociar las operaciones de comjip,géstionar los inmuebles, en ultima
instancia, (iv) vender los inmuebles adquiridos Barcino (ver apartado 1.6.2. del DIIM para
mayor detalle del calculo de los honorarios det@eslad gestora).

Adicionalmente durante el ejercicio 2017 se hanedgado gastos por importe de 569.142
euros a personas fisicas y partes vinculadas adedad por los servicios prestados hasta la
firma del contrato con la sociedad gestora.

Los 598 miles de euros restantes, 376 miles segmwnden con los gastos no recurrentes
asociados al proceso de incorporacién al MAB.

Para mas informacion acerca del Performance Feeelvapartado 1.6.1. del Documento
Informativo de Incorporacion al MAB).
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Balance de situacion:

Activo:

€ 2016 201
Inmovilizado intangible 855 2.428
Inmovilizado material 1.516 1.049
Inversiones inmobiliarias 15.134.024 19.792.129
Inversiones financieras a largo plazo 55.283 66.352
Total activo no corriente 15.191.678 19.861.958
Existencias 2.255

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 55.852 200.052
Inversiones financieras a corto plazo - 553.100
Periodificaciones a corto plazo 2.113 5.687
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.802 1.547.938
Total activo corriente 1.472.723 2.306.777
[Total activo 16.664.401 22.168.735

Inversiones inmobiliarias:

El movimiento de las inversiones inmobiliarias énjercicio 2017 es el siguiente:

€ 31/12/2016 | Altas / (Dotaciones) Retiros/ApIicacies 31/12/2017
es

Terrenosy construccion

Coste 14.567.132 4.751.222 - 642.043 19.960.397
Inversiones inmobiliarias en curso 642.043 129.014 - 42.813 129.014
Amortizacién acumulada -75.151 -222.131 - - -297.282
Total: 15.134.024 4.658.105 - - 19.792.1!29

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad seesponden con inmuebles destinados a su
explotacion en régimen de alquiler.

Las principales adiciones del ejercicio 2017 sasiguientes inmuebles:

- Un edificio sito en la calle Sant Bertran, 8, Béwoa, junto a la parcela de terreno sobre
el cual yace el mismo, adquirido a sociedades nouwadas. Dicho edificio esta formado
por 18 viviendas y 2 locales. El precio de la caampnta ascendi6 a 2.200.000 euros. La
Sociedad procedi6 a activar los gastos de notaidspuestos asociados a dicha
compraventa que ascendieron a 132.365 euros.

- Un edificio sito en la calle Girona, 92 Barcelopamto a la parcela de terreno sobre el
cual yace el mismo, adquirido a terceras persowasimculadas. Dicho edificio esta
formado por 6 viviendas, un entresuelo para eldesoficinas y 2 locales. El precio de
compraventa ascendi6é a un total de 1.620.000 eLeoSociedad procedié a activar los
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gastos de notarios e impuestos asociados a dichpraventa que ascendieron a 87.576
euros.

- Oftras inversiones destinadas a la rehabilitaciomdgcuacion de los inmuebles en
propiedad de la Sociedad.

A continuacion mostramos el detalle de los edifigie inversiones inmobiliarias que mantiene
la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, indicand@lksu neto contable:

Amortizacion
Coste Bruto
acumulada Valor neto

. rsiones inmol ) contable
Terrenos nstrucciones nstrucciones,
en curso

Vistalegre, 24 426.415 206.404 -13.709 619.110
Buenos Aires, 35 638.820 957.991 -57.608 1.539.203
Paseo Montjuic, 68 1.259.445 893.102 1.653 -37.885 31536
Berga, 21 1.870.660 667.903 9.814 -44.270 2.504.107
Sepllveda, 107 1.534.440 725.641 75.053 -33.376 2.31.75
Ramon Turré, 23 3.153.251 1.259.026 -81.565 4.330.712
Poeta Cabanyes, 40 1.772.193 555.166 30.146 -22.182 5.3233
Sant Bertran, 8 1.669.140 663.225 12.348 -6.687 2.338.02
Girona, 92 998.987 708.588 1.707.575
|Tota| 13.323.351 6.637.046 129.014 -297.282 19.7921129

El detalle de los metros cuadrados por finca yidigia, se distribuye de la siguiente manera;

. Metros . Metros . Metros
138

Vistalegre, 24 5 273 1 83 1

Buenos Aires, 35 12 913

Paseo Montjuic, 68 12 813 1 278
Berga, 21 12 1.051 2 169
Sepulveda, 107 12 778 2 123
Ramon Turro, 23 9 3.364

Poeta Cabanyes, 40 8 967 2 381
Sant Bertran, 8 18 758 2 200
Girona, 92 6 527 1 78 2 115
[Total 85 6.080 11 3.525 12 1.404 |

El grado medio de ocupacién de los inmuebles epigdad de la Sociedad durante los ejercicios
2017 y 2016 ha ascendido aproximadamente al 75PF 3% respectivamente segun se indica a

continuacion:
Grado medio de ocupacio
2017 2016

Vistalegre, 24 88% 100%
Buenos Aires, 35 94% 33%
Paseo Montjuic, 68 60% 54%
Berga, 21 96% 93%
Sepllveda, 107 74% 79%
Ramon Turré, 23 90% 78%
Poeta Cabanyes, 40 56% 70%
Sant Bertran, 8 42% -
Girona, 92 n.a. n.a.
[Media 75% 72%|
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Con fecha 6 de abril de 2017, la Sociedad formalindcontrato de arras penitenciales, por
importe de 478.000 euros, para la compra de 3dirfea julio de 2017, el vendedor comunicé a
la Sociedad su intencién de resolver el contratardas y, por tanto, indemniz6 a la Sociedad
con el doble de la cantidad entregada a cuentiieado el 12 de julio de 2017 un cobro por
importe de 956.000 euros, con impacto en la cumi@érdidas y ganancias de 478.000 euros.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 no exisifegun tipo de restriccion para la realizacion de
nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobeolab ingresos derivados de las mismas, ni

tampoco en relacién con los recursos obtenidosdgasible enajenacion.

Las inversiones inmobiliarias se encuentran enngiardiipotecaria de las deudas con entidades
de crédito excepto las ubicadas en las calles dieBgatran 8 y Girona 92.

Inversiones financieras a corto plazo:

Las imposiciones y depdsitos que tienen un plagmersor a 3 meses desde la fecha de
contratacion ascienden a 547 miles de euros.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes:
A 31 de diciembre de 2017 todo el saldo recogidesta epigrafe es de libre disposicién salvo
un total de 150 miles de euros que, a 31 de digierdb 2017, se encuentra encomendado para

su gestion al proveedor de liquidez (“Renta 4 BagcA.”).

Patrimonio neto y pasivo:

€ 2016 201
Capital 12.230.188 14.377.358
Prima de emision 889.807 1.587.637
(Acciones en patrimonio propias) - -150.001
Resultado de ejercicios anteriores -8.790 -100.081
Resultado del ejercicio -91.291 -2.853.886
Total Patrimonio Neto 13.019.914 12.861.027
Deudas a largo plazo 3.313.596 6.480.462
Total pasivo no corriente 3.313.596 6.480.462
Deudas a corto plazo 219.023 463.370
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6811.8 2.363.876
Total pasivo corriente 330.891 2.827.246
[Total pasivo 16.664.401 22.168.735
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Capital Social:

La Sociedad se constituydo el 30 enero de 2015 aoncapital social de 3.000 euros,
representados por 3.000 participaciones socialesirdeeuros de valor nominal cada una,
numeradas correlativamente del 1 al 3.000, ambatusive, que fueron asumidas y
desembolsadas por el Socio Unico fundador.

Con fecha 11 de febrero de 2015 la sociedad hosanBarcino Management, B.V. sociedad de
responsabilidad limitada domiciliada en Claude Bshlaan, 24, Amsterdam, adquirié por titulo
de compraventa las participaciones sociales queseptan el 100% del capital social al socio
Unico fundador.

El 1 de junio de 2015 el antiguo socio Unico acadmentar el capital social de la Sociedad en
1.857.000 euros, mediante la creacion de 1.857@6cipaciones sociales de un euro de valor
nominal cada una de ellas, que se formalizé mesliestritura de fecha 8 de junio de 2015.

El 25 de enero de 2016 el antiguo socio Unico acarth segunda ampliacién de capital social
en 3.509.616 euros, mediante la creacion de 3.56%6evas participaciones sociales a un euro
de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliasi® realizé con una prima de asuncién de
140.385 euros, y se formalizé en escritura de f@ghde enero de 2016.

El 27 de abril de 2016 los socios acordaron uretarampliacion de capital social en 923.078
euros, mediante la creacion de 5.937.494 nuevdiipaciones sociales a un euro de valor
nominal cada una de ellas. Dicha ampliacion sdzdeaon una prima de asuncion de 36.923
euros, y se formalizé mediante escritura el 28kt de 2016.

El 25 de julio de 2016 los Socios acordaron unatawempliacion de capital social en 5.937.494
euros, mediante la creacion de 5.937.494 nuevagipaciones sociales a un euro de valor
nominal cada una de ellas. Dicha ampliacion sazdeabn una prima de asuncién de 712.499
euros, y se formalizé mediante escritura de feéhde2octubre de 2016.

Al cierre del ejercicio 2016, el capital social e Sociedad ascendia a 12.230.188 euros,
representado por 12.230.188 acciones de 1 euralde nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente asumidas y desembolsadasuma prima de asuncién de 889.807
euros.

El 26 de junio de 2017 los accionistas acordaranrureva ampliacién de capital en 2.147.170
euros, mediante la creacion de 2.147.170 nuevagr@sca un euro de valor nominal cada una
de ellas. Dicha ampliacion se realizd6 con una priteaemisién de 697.830,25 euros. Dicha
ampliacion de capital se formalizé el 30 de jun@ éjercicio 2017 y se encuentra totalmente
suscrita y desembolsada.

En consecuencia a 31 de diciembre de 2017 el tapitéal esta constituido por 14.377.358
acciones de un euro de valor nominal totalmentergas y desembolsadas.
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2.4

Acciones en patrimonio propias:

Al cierre del ejercicio 2017, la Sociedad ha adduiracciones propias que representan un
0,079% del capital social y totalizan 113.208 agesy con un coste de 150 miles de euros y un
precio medio de 1,325 euros.

Deudas (largo y corto plazo):

El saldo de la cuenta “Deudas con entidades detatéal cierre del ejercicio 2017 es el
siguiente:

Deudas con entidades:
Préstamos hipotecarios 432.548 5.948.963

[Total 432.548 5.948.943

El detalle por vencimientos de las partidas queéar parte del total de deudas con entidades de
crédito al cierre del ejercicio 2017 son:

€ Corto plazo 2019 2020 2021 | 2022y | Towllargo
siguientes plazo

Préstamos hipotecarios 432.548 426.873 434.975 443.232 .643.8483 5.948.963

|T0ta| 432.548 426.873 434.975  443.232 4.643.883 5.94?1.963

Los préstamos de la Sociedad han sido contratad@®mdiciones de mercado, por lo que el
valor razonable de la deuda no difiere de su vaatable al 31 de diciembre de 2017.

El tipo de interés medio del ejercicio para lasddsucon entidades de crédito ha sido de un 2%.

Los préstamos estan garantizados con garantiaebgrtd descrita en el apartado de inversiones
inmobiliarias.

Previsiones o estimaciones de cardcter numérico sebingresos y costes futuros.
Informacién respecto al grado de cumplimiento.

La Sociedad no ha publicado previsiones o estimasiale caracter numeérico sobre ingresos y
costes futuros.
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2.5

Informacién sobre tendencias significativas en cuda a produccion, ventas y costes del
emisor desde la Ultima informacion de caracter peddico puesta a disposicion del Mercado
hasta la fecha del Documento de Ampliacién.

La ultima informacion financiera publicada por lacdad corresponde a las Cuentas Anuales
de la Sociedad correspondiente al ejercicio terdurel 31 de diciembre de 2Q1siendo éstos
los ultimos estados financieros disponibles a ¢adede publicacion del presente Documento de
Ampliacién, los cuales fueron formulados por el €xo de Administracién en fecha 26 de
marzo de 2018.

A continuacion se detalla la cuenta de resultadwdadSociedad a 31 de marzo de 2018
comparativa con el mismo periodo del afio antebaha informacion financiera, tal como se ha
mencionado anteriormente no ha sido objeto de iéevibmitada ni auditoria por parte del
auditor de cuentas de la Sociedad:

|Importe neto de la cifra de negocios  169.662 270.25|5

Gastos de personal -11.632 -21.303
Otros gastos de explotacion -107.144 -274.295
Amortizacion del inmovilizado -44.114 -82.349
Otros resultados - 57

|Resu|tado de explotacion 6.772 -107.63|5
Ingresos financieros 120 11

Gastos financieros -16.769 -62.961
Resultado antes de impuestos -9.877  -170.584

Impuesto sobre beneficios - -

|Resu|tado del ejercicio -9.877 -170.58|4

Con fecha 15 de febrero de 2018, Barcino formdalin contrato de arras penitenciales por
importe de 430.000 euros para la compra de un ibleuen la calle Olivera nimero 18
(Barcelona). Posteriormente, con fecha 14 de may@0d8, Barcino formalizé la escritura de
compraventa de dicho inmueble por importe de 2QEDeuros. La finca estd compuesta de dos
locales y catorce viviendas, y el ratio de ocupaeictual asciende al 79%.

Al objeto de afrontar dicha compra, la Sociedadmfdiz6 un préstamo hipotecario con
Bankinter, por 1.075.000 euros, con vencimientodé4mayo de 2033. El tipo de interés
contratado es del 1,80% fijo el primer afio, y deiliewr + 1,80% el resto de afios con
amortizaciones de principal mensuales y ascendefsés informacion se hizo publica mediante
el correspondiente hecho relevante de fecha 14age e 2018.
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Con fecha 21 de febrero de 2018, la Sociedad daandeb hipotecas con el BBVA,
correspondientes a los inmuebles en las calles ddudires de L'Hospitalet de Llobregat y
Monjuic de Barcelona.

Asimismo con fecha 21 de febrero de 2018, la Secidth formalizado dos nuevos préstamos
hipotecarios con el Banco Santander, uno para iétiedde la calle Buenos Aires, 35 por
importe de 1.100.000 euros con vencimiento el 28eteero de 2030. El tipo de interés
contratado es del 1,85% fijo el primer afio, y deiliew + 1,85% el resto de afios con
amortizaciones de principal mensuales y ascenddbtesegundo ha sido para el edificio del
paseo Montjuic, 68 por importe de 1.700.000 euovsv@ncimiento el 28 de febrero de 2030.
El tipo de interés contratado es del 1,85% fijprainer afio, y de Euribor + 1,85% el resto de
afios con amortizaciones de principal mensualescgndentes. Esta informacidon se hizo
publica mediante el correspondiente hecho relevdafecha 22 de febrero de 2018.

Con fecha 27 de abril de 2018, Barcino procediimaaf un nuevo préstamo hipotecario con

Bankinter para el edificio en la calle Girona, @2 pnporte de 810.000 euros, con vencimiento
27 de abril de 2033. El tipo de interés contrateslael 1,80% fijo el primer afio, y de Euribor

+ 1,80% el resto de aflos con amortizaciones decipeh mensuales y ascendentes. Esta
informacion se hizo publica mediante el correspemidi hecho relevante de fecha 30 de abril
de 2018.

Con fechas 24 de mayo de 2018 y 11 de junio de,28@8ciedad firmé dos contratos de arras
penitenciales por importe de 185.000 euros y 2@0el@os respectivamente, para la compra de
dos inmuebles sitos en la calle Pedreres y erlllaldana de Barcelona.

Con fecha 15 de junio de 2018, Barcino procediiraaf un nuevo préstamo hipotecario con
Bankinter sobre el edificio de la calle Sant Bertnalimero 8 por importe de 1.100.000 euros,
con vencimiento el 15 de junio de 2033. El tipoidierés contratado es del 1,80% fijo el
primer afio, y de Euribor + 1,80% el resto de afs$a informacion se hizo publica mediante
el correspondiente hecho relevante de fecha 18mie fle 2018.

Con fecha 28 de junio de 2018, Barcino procediareelar el préstamo hipotecario asociado al
inmueble de la Calle Sepulveda, 107 de Barcelomanmoorte total de 884.950,89 euros y en
su lugar firmé un nuevo préstamo hipotecario cdBagico Santander por importe de 1.800.000
euros, con vencimiento el 30 de junio de 2030ifd8l tle interés contratado es del 1,85% fijo
el primer afo, y de Euribor + 1,85% el resto desafan amortizaciones de principal mensuales
y ascendentes. Esta informacién se hizo publicaianed el correspondiente hecho relevante
de fecha 28 de junio de 2018.

Con esa misma fecha, 28 de junio de 2018, Bardiocegié a ampliar el importe del principal
del préstamo hipotecario asociado al inmueble dealée Berga, 21 de Barcelona, en 400.000
euros. Como consecuencia de esta ampliacion, ebrimpendiente de amortizar de dicho
préstamo ascendia a $98.570 euros. Esta informacion se hizo publica iame el
correspondiente hecho relevante de fecha 29de §@en2018.
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2.6

2.7

Declaracion sobre el capital circulante.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular MAB2016, al no haber transcurrido mas de
doce meses desde la declaracion sobre el capitallasite recogida en el apartado 1.23 del
DIIM, no se hace declaracién alguna al respectstpugue se considera que las conclusiones
expuestas en el DIIM de diciembre de 2017 siguemdsi validas.

Informacién publica disponible

De conformidad con los dispuesto en la Circular MAB/2016 sobre la informacién a
suministrar por Empresas en Expansion y SOCIMInmomdas a negociacion en el Mercado
Alternativo Bursatil, procede indicar que todarformacion financiera periddica y relevante
desde su incorporacion al MAB, esta disponible an phgina web de la Sociedad
(www.barcinoproperty.com/), asi como en la pagina web del MAB
(www.bolsasymercados.es/mab/esp/SOCIMI/Ficha/BARCINCPROPERTY SOCIMI

S A ES0105284006.aspxjonde ademas se puede encontrar la informaci@tiviela la
Sociedad y a su negocio.

Ambas paginas web, en cumplimiento de la citadauir MAB 15/2016, recogen todos los
documentos publicos que se han aportado al Merpadb la incorporacién de las acciones de
Barcino Property SOCIMI, S.A.
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3 INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

3.1 Numero de acciones de nueva emisién cuya incorpofén se solicita y valor nominal de las
mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptadpara articular la ampliacion de
capital. Informacién sobre la cifra de capital so@l tras la ampliacion de capital.

A la fecha del presente Documento de Ampliaciérgagiital social de la Sociedad asciende a
14.377.358 euros, representado por 14.377.358rexide 1 euro de valor nominal cada una.
Todas las acciones tienen los mismos derechos etoo®y politicos.

La Junta General Extraordinaria de accionistas ateiBo acordd, en su sesion celebrada el 19
de junio de 2018, aumentar el capital social deSémiedad delegando en el consejo de
administracion la facultad de fijar la fecha englze el aumento deba llevarse a efecto y las
demas condiciones del aumento en todo lo no peepst esta Junta General Extraordinaria de
accionistas de Barcino de conformidad con el ddi@97.1 a) de la Ley de Sociedades de
Capital, realizar los actos necesarios para swei@t, y adaptar la redaccion final del articulo 4
de los estatutos sociales a la nueva cifra detalagmicial. A continuacién, con fecha 19 de junio
de 2018, en reunion celebrada con caracter uniyesea asistencia de la totalidad de los
miembros del Consejo de Administracion de la Saaecl Consejo de Administracion de
Barcino acord6 las demés condiciones del aumentapiéal en todo lo no previsto por la Junta
General Extraordinaria de accionistas de Barcino.

En virtud del acuerdo de Junta General Extraordindg accionistas de Barcino del 19 de junio
de 2018 y del acuerdo del Consejo de Administrad@ta misma fecha 19 de junio de 2018, los
términos y condiciones de la ampliacion de cap#ptobada son los que se detallan a
continuacion:

Importe de la emision y acciones que se emitiran

Se ha acordado aumentar el capital social hastagemo de 15.000.000,60 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de hasta un maxien®0.344.828 acciones ordinarias de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas, con una prienanision de 0,45 euros por cada accion, es
decir con una prima de emision total maxima de 8.B82,60 euros, con reconocimiento del
derecho de suscripcion preferente y con previs@suscripcion incompleta.

Las nuevas acciones seran de la misma clase ygggrilas acciones actualmente en circulacion
representadas mediante anotaciones en cuenta. &l maminal y la prima de emision
correspondientes a la acciones que se emitiram stgdembolsadas integramente mediante
aportaciones dinerarias.

Asimismo, se ha acordado emitir las acciones apande emisién por accion de 1,45 euros, de

los cuales 1 euro se corresponde con el valor radnda las acciones y 0,45 euros con la
correspondiente prima de emision.
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3.2

El importe total efectivo de la emisiéon ascendarnatpnto a un maximo de 15.000.000,60 euros,
si bien se contempla la posibilidad de suscripagiompleta con lo que el capital quedara
efectivamente ampliado solo en la parte que resukerita y desembolsada una vez concluido el
periodo de suscripcion de las acciones de nuevsi@mgue se describe posteriormente.

Las nuevas acciones derivadas de la ampliacionagiéat; gozaran de los mismos derechos
politicos y econdmicos que las que existen actuakenen circulacién, tras la ejecucién de la
escritura publica de ampliacion de capital, desdéetha de su inscripcion en el registro de
Iberclear y sus Entidades Participantes.

Capital resultante de la ampliacion

En el caso de que la ampliacion de capital fueszrita integramente, el capital social de la
Sociedad resultante ascenderia a 24.722.186 alividido en 24.722.186 acciones de un euro
de valor nominal cada una de ellas. Tal como ssoh@ntado anteriormente se ha contemplado
la posibilidad de suscripcién incompleta con lo gli€apital quedara efectivamente ampliado
solo en la parte que resulte suscrita y desemtmlsad vez concluido el periodo de suscripcion
de las acciones de nueva emision.

Descripcién de la fecha de inicio y del periodo dsuscripcion de las acciones de nueva
emision con detalle, en su caso, de los periodos siescripcion preferente, adicional y
discrecional, asi como indicacion de la previsiénedsuscripcion incompleta de la ampliacién
de capital.

El proceso de suscripcién de las nuevas acciondses$ructurado en 2 periodos, segin se
detalla a continuacion:

- Periodo de Suscripcién Preferente
- Periodo de Asignacion Discrecional.

Periodo de Suscripcion Preferente

a) Derechos de suscripcidn preferente

Se reconoce el derecho de suscripcién preferelue titulares de acciones de la Sociedad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 304 @lédy de Sociedades de Capital.

Tendran derecho a la suscripcién preferente denlgvas acciones, en la proporcién de 3
acciones nuevas por cada 4 acciones antiguasdmmnastas que hayan adquirido acciones hasta
las 23:59 horas de Madrid el segundo dia habiliesige a aquel en el que se efectie la
publicacién del anuncio de la ampliacion de camtael BORME y cuyas operaciones se hayan
liquidado en los registros contables de la Sociediadsestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.Ub¢tclear”) hasta el cuarto dia habil siguiente
de la mencionada publicacion del anuncio (I&&cionistas Legitimados), quienes podran,
durante el Periodo de Suscripcion Preferente, @jeet derecho a suscribir un ndmero de
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acciones nuevas en proporcién al valor nominal ate dcciones de que sean titulares con
respecto al valor nominal de la totalidad de lasomes emitidas en dicha fecha.

A la fecha del presente Documento de Ampliacionnhéiero de acciones en autocartera
asciende a 84.051, las cuales representan un detad,58% del capital social de Barcino
Property SOCIMI, S.A. previo a la ampliacién.

Los derechos de suscripcion preferente inherentas acciones mantenidas en autocartera se
atribuirdn proporcionalmente al resto de las a@soaen que se divide el capital social de la
Sociedad. Es decir, se han descontado del nimglodi® acciones emitidas y en circulacion a
los efectos de calcular el nimero de accionesuagigecesario para suscribir una nueva accion.

Dado el numero de acciones (excluida la autocargera fecha del presente Documento de
Ampliacién y el nimero de nuevas acciones que sigeempara facilitar el derecho de

suscripcion preferente, Barcino Management, B.V.rbeaunciado irrevocablemente a los
derechos de suscripcion que le concede 500.208rescde su titularidad.

Con objeto de no suspender la actividad del pravedd liquidez y de que sea igual el nUmero

de acciones en autocartera en la fecha preceddatéeaeste Documento Informativo y en la

fecha en que se inscriban los derechos de sugmmipeceferente a favor de sus titulares en sus
respectivas cuentas, el accionista Barcino ManagerB.V. se compromete a renunciar a los
derechos correspondientes establecidos por la iéouae canje de manera que la misma
permanezca en la proporcion establecida en el Destmte Ampliacion (3 acciones nuevas por

cada 4 antiguas).

En cualquier caso, cada nueva accion suscritaceoi@p del derecho de suscripcién preferente
debera ser desembolsada al precio de suscripadigag 1,45 euros.

Los derechos de suscripcion preferente seran tiasi®s en las mismas condiciones de las
acciones de que deriven, de conformidad con loigeen el articulo 306.2 de la Ley de
Sociedades de Capital. En consecuencia, tendraechierde suscripcion preferente los
accionistas que no hubieran transmitido sus desedeosuscripcion preferente “Accionistas
Legitimados” y los terceros inversores “Inversorgeé adquieran tales derechos en el mercado
en una proporcion suficiente para suscribir nuexasnes.

b) Plazo para el ejercicio del derecho de suscripgiéferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 3@partado 2 de la Ley de Sociedades de
Capital, el periodo de suscripcion preferente pasaAccionistas Legitimados y los Inversores
indicados en el apartado a), se iniciara el tedéehabil siguiente a la fecha de publicacién del
anuncio de la ampliacidon de capital en el BORMEglfzara transcurrido un mes desde esa
fecha (el Periodo de Suscripcidn Preferentd.
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¢) Mercado de derechos de suscripcidn preferente

En virtud del acuerdo de la Junta General Extraarth de accionistas de la Sociedad celebrada
el 19 de junio de 2018 y del acuerdo de Consejadtainistracion celebrado el mismo 19 de
junio de 2018, la Sociedad solicitara la incorpunaale los derechos de suscripcion preferente
al Mercado Alternativo Bursétil. Igualmente, sdica que los mismos sean negociables en el
segmento de SOCIMI del MAB a partir del tercer débil siguiente a aquel que se efectle la
publicacién del anuncio de la ampliacion de camitakl BORME, inclusive, y durante el plazo
de CINCO (5) dias habiles. Todo ello queda supeditala adopcion del oportuno acuerdo de
incorporacion de los derechos de suscripcion peaferpor parte del Consejo de Administracién
del Mercado y la publicacién de la correspondiémééruccion Operativa.

d) Procedimiento para el ejercicio del derecho dergén preferente

Para ejercer los derechos de suscripcion prefedemgate el Periodo de Suscripcion Preferente,
los Accionistas Legitimados y los Inversores indira anteriormente deberan dirigirse a la
Entidad Participante de Iberclear en cuyo registotable tengan inscritos sus acciones o los
derechos de suscripcion preferente, indicando suntad de ejercer su derecho de suscripcion
preferente y comunicando el nimero de accionesigsean suscribir asi como sus ndmeros de
cuenta corriente y de valores. Las érdenes qumiisen referidas al ejercicio de derechos de
suscripcion preferente se entenderan formuladasadcter firme, irrevocable e incondicional y
conllevaran la suscripcion de nuevas acciones quase refieran.

Los derechos de suscripcion preferente no ejemstak extinguirdn automaticamente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcién Preferente.

El desembolso integro del Periodo de Suscripcidrcatia nueva accion suscrita durante el
Periodo de Suscripciéon Preferente se realizard aderdo con lo previsto en el apartado
“Desembolso” incluido méas adelante.

Periodo de Asignacion Discrecional

Si, tras la determinacién por parte de la Entidagke (Renta 4 Banco, S.A.) del nimero de

acciones nuevas suscritas en ejercicio del derdetsuscripcion preferente, quedasen acciones
nuevas por suscribir y adjudicar, la Entidad Agdatpondra en conocimiento del Consejo de

Administracion al término del Periodo de SuscripcBreferente y se iniciara un periodo de

asignacion discrecional de las Acciontefiodo de Asignacion Discreciondl).

El Periodo de Asignacion Discrecional se inicidrguento dia habil siguiente al de finalizacion
del Periodo de Suscripcion Preferente, y tendradumacion méxima de siete (7) dias habiles.
Durante el Periodo de Asignacion Discrecional, @hsgjo de Administracion podra ofrecer las
Nuevas Acciones no suscritas a accionistas y @sdaewersores. Las peticiones de suscripcion
realizadas durante este Periodo de Asignacion &ismral seran firmes, incondicionales e
irrevocables, dejando a salvo la facultad del Gonde decidir su adjudicacion.
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A la finalizacion de dicho periodo, la Entidad Ateieomunicara las peticiones cursadas por los
accionistas y terceros inversores al Consejo deifidiracion de la Sociedad. El Consejo de

Administracion decidira discrecionalmente la dimtdion de acciones a favor de los accionistas
y terceros inversores, sin que en ningln caso tengansideracion de oferta publica de acuerdo
con el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/20054 de noviembre.

La Sociedad comunicara la asignacion definitivadidnas acciones a la Entidad Agente a la

finalizacion del Periodo de Asignaciéon Discreciopakn su caso, notificard a los accionistas e

inversores adjudicatarios el nimero de accionegasugue les ha sido asignado en el Periodo de
Asignacién Discrecional.

Desembolsp

Todas las oOrdenes cursadas se entenderdn formutadasaricter firme, incondicional e
irrevocable e implicaran la suscripcion de las mgemcciones a las cuales se refieren. Los
derechos de suscripcion preferente no ejercitadosexdinguiran automaticamente a la
finalizacion del periodo de suscripcién preferente.

El desembolso integro del tipo de emisién de cag&anaccion suscrita en ejercicio del derecho
de suscripcion preferente se hara efectivo en ehento de presentar la solicitud de suscripcion
a través de las entidades depositarias ante lasequgrsen las correspondientes érdenes.

Finalmente, el desembolso integro del tipo de émide las acciones asignadas en el Periodo de
Asignacién Discrecional debera realizarse en cudgatda Sociedad abierta al efecto, no mas
tarde de las 48 horas del siguiente dia habil sigeial término del Periodo de Asignacion
Discrecional.

Entrega de las acciones

Cada uno de los suscriptores de las acciones naevBarcino Property SOCIMI, S.A. objeto
de la presente ampliacion de capital tendra deracotiotener de la Entidad Participante, ante la
que haya tramitado la suscripcion, una copia fiandél boletin de suscripcién, segun los
términos establecidos en el articulo 309 de la LSC.

Dichos boletines de suscripcién no seran negoaabtendran vigencia hasta que se asignen los
saldos de valores correspondientes a las acciar@&s suscritas, sin perjuicio de su validez a
efectos probatorios, en caso de potenciales reclanes o incidencias.

Una vez desembolsada integramente la ampliaciércagatal y expedido el certificado
acreditativo del ingreso de los fondos en la cubatecaria abierta a nombre de la Sociedad en la
Entidad Agente, se declarara cerrada y suscraanjgliacion de capital y se procedera a otorgar
la correspondiente escritura de ampliacién de ahpiite Notario para su posterior inscripcién
en el Registro Mercantil de Barcelona. Efectuadhalinscripcion se depositar4 una copia de la
escritura inscrita en Iberclear y en el MAB.
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La Sociedad comunicara al Mercado a través deéspandiente Hecho Relevante, el resultado
de la suscripcion correspondiente al Periodo decrfpeson Preferente y al Periodo de
Asignacién Discrecional (si éste llegara a abrirggjicionalmente, comunicara el hecho de
haber otorgado la escritura publica correspondienggliante la publicacion de hecho relevante,
lo antes posible tras la finalizacién del ultimolde periodos referidos, segun sea el caso.

En cuanto a las acciones nuevas objeto de la arfpliale capital seran acciones ordinarias
nominativas no existiendo otra clase o serie deaes en la Sociedad.

Las nuevas acciones gozaran de los mismos dergdlitisos y econdmicos que las restantes
acciones de la Sociedad, tras la ejecucion deckitwa publica de ampliacién de capital, desde
la fecha de su inscripcion en el registro de Ie@ncl sus Entidades Participantes.

Cierre anticipado y prevision de suscripcion inctata

La Sociedad podra en cualquier momento dar porlgimiocel aumento de capital de forma
anticipada una vez concluido el Periodo de SuséripPreferente, incluso cuando no hubiese
guedado integramente suscrito el importe efectiéximmo establecido en el apartado 3.1 del
Documento de Ampliacion.

Tal y como se ha comentado en el apartado 3.1rdekpte Documento de Ampliacién, se ha
contemplado la posibilidad de suscripcion incongleton lo que el capital quedara
efectivamente ampliado soélo en la parte que resulterita y desembolsada una vez concluido el
Periodo de Asignacidon Discrecional de las accialgesueva emision.

Incorporacién a negociacion:

La Sociedad solicitara la incorporacion a negoémadle las nuevas acciones emitidas en el
MAB estimando que, salvo imprevistos, las nuevasoaes seran incorporadas al MAB una vez
realizada la inscripcion de las acciones nuevasocamotaciones en cuenta en Iberclear y en el
menor plazo posible desde la fecha en que se dectadiante hecho relevante, suscrita y
desembolsada la ampliacién de capital.

Renta 4 Banco, S.A. actia como Proveedor de Liguidentidad Agente.

La presente ampliacion de capital no constituye afeeta puablica de suscripcion de valores de
conformidad con el articulo 35 del Real Decretoilagivo 4/2015, de 23 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercadeld/alores con el articulo 38.1 del Real
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en materiadieision a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas pubdieasenta o suscripcion y del folleto exigible a
tales efectos al ir dirigida exclusivamente a iseees cualificados / a menos de 150 personas
fisicas o juridicas por Estado Miembro, sin inclas inversores cualificados.

La presente ampliacién de capital no esta dirigiqgersonas residentes en los Estados Unidos
dado que las nuevas acciones objeto de la preaemiéacion de capital no constituyen una
oferta publica de suscripcion y no seran regissdidgo la United States Securities Act de 1933
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3.3

3.4

ni aprobadas por la Securities Exchange Commissigor autoridad o agencia de los Estados
Unidos de América.

Desistimiento o suspensién del Aumento de Capital:

De conformidad con la delegacion expresa confaidaonsejo de Administracion por la Junta
General Extraordinaria de Accionistas celebradal®lde junio de 2018, el Consejo de
Administracion tiene la facultad de no ejecutan@lerdo si, a su juicio, atendiendo al interés
social, las condiciones de mercado en general ¢adestructura financiera resultante de la
operacion de aumento de capital u otras circunistaigeie puedan afectar a la Sociedad, hiciesen
no aconsejable o impidiesen la ejecucion del migemotal caso, el Consejo de Administracion
informaria de la decisién de no ejecutar el aumelgocapital mediante la correspondiente
publicacién como informacién relevante a travéslal@agina web del Mercado Alternativo
Bursétil. EI Consejo de Administracion podra iguahte decidir no ejercitar el aumento de
capital, incluso tras la finalizacién del Periodo$lscripcion Preferente.

Informacién relativa a la intencidon de acudir a laampliacion de capital por parte de los
accionistas principales o los miembros del Consegle Administracion.

A la fecha del presente Documento de AmpliacionCehsejo de Administracion de Barcino
Property SOCIMI, S.A. no tiene conocimiento de riéencién de acudir a la ampliacién de
capital por parte de los accionistas principalEssaniembros de su Consejo de Administracion.

En el caso de que durante el transcurso de la acigoli se materializase la intencion de acudir a
la presente ampliaciéon por parte de algin miemkaloGbnsejo o accionistas principales, la
Sociedad informara de la misma a través del cooratipnte hecho relevante.

Caracteristicas principales de las acciones de nueemision y los derechos que incorporan,
describiendo su tipo y las fechas a partir de lasug seran efectivos.

El régimen legal aplicable a las nuevas accioeds &ociedad es el previsto en la ley espafiola
y, en concreto, en las disposiciones incluidas leREG 1/2010 de 2 de julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Socieddde8apital y en el RDL 4/2015 de 23 de
octubre por el que se aprueba el Texto Refundidia deey del Mercado de Valores y el Real
Decreto Ley 21/2017, de 29 de diciembre, por el sgieaprueban medidas urgentes para la
adaptacién del derecho espafiol a la normativa diian Europea en materia de mercado de
valores, asi como en sus respectivas normativdesiarollo que sean de aplicacion.

Las acciones son nominativas, estan representatam¢dio de anotaciones en cuenta y se
hallan inscritas en los correspondientes registoogables a cargo de Iberclear, con domicilio en
Madrid, Plaza de la Lealtad n° 1 y de sus entidadeicipantes autorizadas. Las acciones estan
denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emitenocasion de la ampliacién de capital seran
ordinarias y atribuiran los mismos derechos palétig econdémicos que las acciones actualmente
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en circulacion tras la ejecucién de la escriturialipa de ampliacién de capital, desde la fecha de
su inscripcién en el registro Iberclear y sus Eadigs Participantes.

3.5 En caso de existir, descripcién de cualquier resttién o condicionamiento a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emisidicompatible con la negociacién en el

MAB-SOCIMI.

Las acciones que se emitan en virtud de la amphade capital podran ser transmitidas
libremente, sin estar sometidas a restriccionesmilicionamientos de ningun tipo.
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4 OTRA INFORMACION DE INTERES

No Aplica.

Documento de Ampliaciéon Reducido de Barcino Prope@CIMI, S.A. Julio 2018 27



5

51

5.2

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyedo las posibles relaciones y
vinculaciones con el emisor.

Cumpliendo con el requisito establecido en la Qacudel MAB 9/2017, que obliga a la

contratacidon de un Asesor Registrado para el poodesincorporacién al MAB, segmento de
SOCIMIs, y al mantenimiento de la misma mientrasSéxiedad cotice en dicho mercado, la
Sociedad mandaté con fecha 7 de abril de 2016 taReBGorporate, S.A..

Como consecuencia de esta designacidn, desde fdica, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de la relacion de ablignes que le corresponden en funcion de la
Circular del MAB 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Gorge Administracion del MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008, segun se estbleda Circular del MAB 16/2016, figurando
entre los primeros trece asesores registrados agoskpor dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Remando, S.A. constituida como Renta 4
Terrasa, S.A. mediante escritura pUblica otorgad® ele mayo de 2001, por tiempo indefinido,
y actualmente esta inscrita en el Registro MerkadetiMadrid en el Tomo 21.918, Folio 11,
seccion B, Hoja M-390614, con C.I.F. n°® A6258584&owicilio social en Paseo de la Habana,
74 de Madrid. ElI 21 de junio de 2005 se le camhiédenominacién social a Renta 4
Planificacién Empresarial, S.A., volviendo a prodse esta circunstancia el 1 de junio de 2007
y denominandola tal y como se la conoce actualmente

Renta 4 Corporate, S.A. acta en todo momento,| elesarrollo de su funciébn como Asesor
Registrado siguiendo las pautas establecidas €ddigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciahteismo Grupo que Renta 4 Corporate,
S.A., actlla como Entidad Agente y Proveedor deitep

La Sociedad, Renta 4 Corporate, S.A. y Renta 4 ®aBA. declaran que no existe entre ellos
ninguna relacion ni vinculo méas alla del constibupbr el nombramiento de Asesor Registrado,
Entidad Agente y Proveedor de Liquidez descrite@mtmente.

Declaraciones e informes de terceros emitidos en lictead de expertos, incluyendo
cualificaciones y, en su caso, cualquier interéslexante que el tercero tenga en el emisor.

No aplica.
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5.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan caborado en el proceso de incorporacion
de las acciones de nueva emision al MAB.

Ademas de los asesores mencionados en otros agmadeldpresente Documento de Ampliacion,
el despacho de abogados Cuatrecasas GoncgalvesaP8rkiP., con N.l.LF. B59942110 y
domicilio en Avenida Diagonal, 191, 08018, Barceloha prestado servicios de asesoramiento

legal a la Sociedad.

Por ultimo, Renta 4 Banco, S.A. actia como Entiéigente.
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ANEXO | Cuentas Anuales e informe de auditoria parael ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2017

Documento de Ampliacion Reducido de Barcino Prope@CIMI, S.A. Julio 2018 30



Barcino Property
SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales del

ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2017 e

Informe de Gestidn, junto con el
Informe de Auditoria Independiente



m Deloltte, S.L.
Avda. Dlagonal, 654
w 08034 Barcelona
o Espafia

Tel: +34 932 80 40 40
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Barcino Property SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Barcino Property SOCIMI, S.A. (la Socledad}, que
comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicic terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2017, asl como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relaclén con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
ios de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria Independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Deloltte, 5.1 Insaita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, seccidn 8%, follo 188, hoja M-54414, Inscripgién 96% CILF: B-79104469.
Domicilio sodal: Plaza Pablo Rulz Picasso, 1, Torre Pleasso, 28020, Madrid,



Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccldn material mds significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad gestiona una cartera de activos |
inmobiliarios para su arrendamiento |
situados en su mayoria, en la ciudad de |
Barceiona, que se encuentran registrados

en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias”
del balance de situacién, y cuyo valor en
libros al 31 de diciembre de 2017 asciende

a 19.792 miles de euros, no habiéndose
registrado ningln deterioro de valor (Nota
5).

De acuerdo con lo descrito en la Nota 4.1
de la memoria, la determinaclén del valor
recuperable de las inversiones inmobiliarias
se realiza sobre la base de valoraciones
realizadas por un experto contratado por la
Sociedad.

La valoracién de la cartera inmobiliaria
representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditorfa, dado que
requiere el uso de estimaciones con un
grado de incertidumbre significativa. En
particular, el método de valoracion
generalmente aplicado a los activos de
patrimonio en renta es el de “Descuento de
Flujos de Caja”, que requiere realizar |
estimaciones sobre: |os Ingresos netos
futuros de cada propiedad en base a la
informacién histérica disponible y estudios
de mercado, la tasa Interna de retorno o
coste de oportunidad usada en la
actualizacién, asi como del valor residual
del activo al final del perfodo de proyeccion
(tasa de salida "exit yield").

Nuestros procedimientos de auditoria han
Incluido, entre otros, la obtencién los
informes de valoraclén del experto
contratado por la Sociedad para la
valoracién de la totalidad de la cartera
Inmobiliaria, y la evaluacién de la
competencla, capacidad y objetividad del
mismo, asi como la adecuacién de su
trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido, con
la colaboracidn de nuestros expertos

I T
internos en valoracién, hemos evaluado las

principales hipétesis consideradas en las
valoraciones, asl como la metodologia de
cdlculo utilizada por el experto contratado
por la Socledad, tomando en consideracién
la informacién disponible de la industria y
las transacciones de activos inmobillarios
similares a la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad de la Sociedad.

Igualmente hemos revisado la correccion
de la informacién incluida en la valoracién y
hemos replicado el célculo realizado por la
Sociedad para verificar la existencia o no de
deterioro para cada uno de los activos.

También hemos analizado y concluido sabre
la idoneidad de los desgloses realizados por
la Sociedad en relacién a estos aspectos,
que se incluyen en las Notas 4.1 y 5 de las
cuentas anuales del ejercicio.



Estimacién de la retribucién del contrato de gestidn

Al 31 de diciembre de 2017 la Socledad y
Vistalegre Property Management, S.L. (la
"Sociedad Gestora™) tienen firmado un
contrato de gestién, por el que la Sociedad
Gestora percibe una retribucién por
distintos conceptos segln se detalla en la
Nota 1 de la memoria. Dicha retribucién,
tanto la comisién de gestién como la
denominada comisién por rendimiento, esta
ligada fundamentalmente, al valor de
mercado de los activos inmobiliarios de |a
Sociedad al 31 de diciembre de 2017,
obtenldo de las valoraciones realizadas por
un experto contratado por la Sociedad
(Nota 1).

Dada la relevancla de las retribuciones
devengadas sobre el resuitado del ejercicio,
y dado que el célculo de su importe
requiere del uso de estimaciones
significativas en la valoracién de los
inmuebles por parte de la Sociedad, hemos
considerado este aspecto como uno de los
mas relevantes de la auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluldo, entre otros, la revision del
contrato de gestién en el que se establecen
las bases para el calculo de la
remuneracién a la Sociedad Gestora, la
obtenclén de los informes de valoracion del
experto contratado por la Sociedad para la
valoracién de la totalidad de la cartera
inmobiliaria y la evaluacién de las
principales hipétesis consideradas en dichas
valoraciones, asi como la metodologia de
calculo utilizada por el tercero para poder
concluir sobre la razonabllidad de las
mismas.

Igualmente, como parte de nuestros
procedimientos, hemos realizado una
revisién aritmética de los calculos con el
objeto de comprobar la exactitud de los
importes registrados en relacion a las
retribuclones devengadas, asi como la
verificacién de la Integridad de los datos
considerados para la realizacién de los

| cdlculos. Adicionalmente, hemes llevado a
| cabo un analisis de los criterios contables

seguidos por la Sociedad para el registro de
la remuneracion a la Sociedad Gestora, con
el fin de concluir scbre el tratamlento
seguido, si esta de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera
aplicable a2 la Sociedad.

Finalmente, hemos revisado que las Notas
1y 11 de la memoria incluyen los
desgloses relativos a esta remuneracién y
gue éstos resultan adecuados a los
requerldos por la normativa contable
aplicable.



Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

La Sociedad solicité en el mes de febrero
del ejercicio 2016 su incorporacién al
Régimen Fiscal SOCIMI. Por lo tanto,
durante el ejercicio 2017, la Sociedad se
encuentra regulada por la Ley 11/2009, de
26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diclembre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). Una de ias principales
caracteristicas de este tipo de sociedades
es que el tipo de gravamen en el Impuesto
sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI
estd sujeto al cumplimiento de
determinadas normas de relativa
complejidad, ya gue las obligaciones de
dicho régimen incluyen, entre otros,
determinados requisitos de realizacién de
inverslones, de naturaleza de las rentas
obtenidas, de permanencia de los activos
inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucién de dividendos.

El cumplimiento del citado réglmen
representa un aspecto mas relevante de
nuestra auditoria, ya que la aplicabilidad de
este régimen es la base de su modele de
negocio, puesto que la exencién de
impuestos tiene un impacto significativo en
los estados financieros, asi como en los
rendimientos de los accionistas.

Nuestros procedimlentos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencion de los
calculos realizados por los Administradores
de la Sociedad sobre el cumplimiente de las
obligaciones asociadas a este régimen
fiscal, asi como su documentacion soporte y
hemos involucrado a nuestros expertos
internos del drea fiscal que han colaborado
en el analisis de la razonabllidad de la
informacién obtenida, asi como de la
integridad de la misma en relacién a todos
los aspectos contemplados por la normativa
en vigor a la fecha de analisis.

 Adicionalmente hemos revisado que las
Notas 1 y 12 de la memoria del ejercicio
2017 contienen los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal SOCIMI ademas de
otros aspectos relativos a la fiscalldad de la
Socledad.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Socledad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opini6n de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el Informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e Informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas y sin Inclulr informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del Informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecclones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln o descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejerciclo 2017 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a Ia
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funclonamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccldn material, debida a fraude o error, y emitir un Informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion, que se
encuentra en las paginas 7 y 8 de este informe, es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

DELQI’I‘TE, S.L. Col-legl
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilldades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que et
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaclones
Intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para ia auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalldad de expresar una oplnion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonablildad de las
estimaciones contables y la correspondiente Informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significatlvas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si conclulmos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiclones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamaos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los haliazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.



BARCINO PROPERTY
SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado

el 31 de diciembre de 2017
e Informe de Gestion
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BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2017

(Eurcs)
Notas de la| Eerclclo Berclclo
memoria 2017 2018
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negoclos- Nota 10.1 865,282 215731
Arrendamientos de Inmuebles 805.282 215.731
Otres Ingresos de explotacién 478.878 -
Ingresos accesorlos y otroe de gestion corrlente 473.878 -
Gastos de personal {60.183) (27.783)
Susidos, salarios y aslmilades (47.507) (20.485)
Cargas sociales Nota 10.2 (12.678) (7.297)
Otros gastos de explotacién- {3.835.125) (189.808)
Serviclos exteriores Nota 10.2 (3.703.305) (131.957)
Tributos Nota 10.2 (34.319) (28.271)
Pérdidas, deterloro y variacion de provisiones por operaciones comerclales (5.501) (5.130)
Otros gastos de gestién comrlente (2.000) (8.447)
Amortlzaclén del inmovilizado Nota & (222.643) {69.549)
Deterioro y resultados por enajenaciones del Inmoviiizado - - (8.260)
Deterloro y pérdidas - (8.280)
RESULTADO DE EXPLOTACION (Pérdida) |2.743.791) (67.648)
Ingresos financleros 150 186
Gastos financleros {110.245) {30.g81)|
RESULTADO FINANCIERO {110.088) {30.715)
RESULTADOC ANTES DEIMPUESTOS 12.853.8886) (88.361)
Impuestos sobre beneficlos Nota 9 - (2.930)
RESULTADO DEL EJERCICIO (Pérdidas) |2.853.888) 191.201)

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria adjunta formen parte integrante de la cuenta de pérdidas y gananclas correspondients af

elerciclo 2017,



BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2017
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Herciclo | Berclclo
2017 2018
RESULTADO DE LA GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) {2.953.888} {91.201)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL. PATRIMONIO NETO (II) -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CLENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (Ilf)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS () + I + 1ll) " [ (2053.008)  (91.201)

Las Noias 1 a 14 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrants del estado de ingresos y gastos reconockios correspondiente al
ejercicio 2017.
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BARCINO PROPERTY SOCIMI, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2017

(Euros)
Notas de la| Elerciclo Bercicio
Memorla 2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I): (77.808) 110,202
Resultado del ejerciclo antes de impuestos (2.853.888) {88.381))
AJustos al resultado- 7856.185 111.654
Amortizacién del inmovilizado Nota 8 222.643 60.546
Correcclones valorativas por deterioro y provisiones 5.501 11.390
Variacién de provisiones Nota 11.3 448.646 -
Ingresos financieros {150) {1686)
Gastos financlaros 110.245 30.881
Cambios @n ol capital corrlente- 2.180.137 117.714
Existencias 2.255 13.044
Deudores y ofras cuentas a cobrar (100.552) {5.880)
Ctros activos corrientes (3.574) (844)
Acreedorss y ofras cuentas a pagar 2.252.008 94.876
Otros pasivos corrientes - 12,218
Ofros actives y pasivos no corrientes - 4,300
Otros flujos de efectivo de las actlvidades de explotacién- (1508.244) {30.718)|
Pagos de Intereses (110.245) {30.881)
Cobros de intereses 150 168
Pagos por impuesto sobra beneflcios Nota 9 {49.149) -
FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION (lI): (5.446.023)| (13.449.771)
Pagos por inversiones- (6.446.023)| (13.449.771)
Inmovilizedo intangible (1.818} -
Inmovilizado material - (1.070)
Inversiones inmobifiarias Nota 5 (4.860.236)| (13.448.701)
Otros actives financiercs (584.169) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1ll): 5.650.266) 13.981.071
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonlo 2.694.999 11.259.995
Emisi6n de instrumsntos de patrimonio Nota 7 2.845.000| 11.259.995
Adquisicidn de participaciones proplas Nota 7 (150.001) -
Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financlero 2.984.267 2.721.076
Emiaidn de deudas con entidades de crédito Nota 8 3.307.489 2.900.000
Devolucién y amortizaclén de deudas con entidades de crédito Nota 8 (383.034) (178.924)
Otras 49,832 -
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O BEQUIVALENTES (1+11+1l) 135.435| 841.592
Eectivo o equivalentes al comianze del ejercicio 1.412.503 770.911
Eectivo o equivalentes al final dal eferciclo 1.547.938 1.412.503

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria adjunta forman parte Integrante del estado de flujos de efectivo

correspondients al ejercicio 2017.
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Barcino Property Socimi, S.A.
(anteriorments, Barcino Property, S.L.)

Memoria a correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

1. Actividad do ja Emoresa

Barcino Property Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad”) es una scciedad espaficla con C.I.F. A-864617186,
constituida por tiempo indefinido el 30 de enero de 2015 bajo la denominacién de Barcino Property, S.L. Su
domicilio social radica en la calle Ramon Turrd 23, Barcelona.

Con fecha 25 de mayo de 2017 acordé la transformacién de la Sociedad, de scciedad limitada a sociedad
andnima.

Con fecha 18 de febrero de 2016, el antiguo Socio Unico de la Socledad, Barcino Management, B.V., acordd el
acogimiento de la Socledad al régimen especial de las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliaric ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2008, de 26 de octubre. Posteriorments, con facha 19
de febrero de 2016, comunicé formalmente a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria la opcioén por la
aplicacion del citado régimen especlal de las SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2016.

La Socledad tiene por objeto social las siguientes actividades:
a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
territorlc espatiol que tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorla, legal o estatutarla, de distribucién
de beneficios.

c) La tenencla de participacicnes en el capital de otras entidades, residentes o no en territoric espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanio a la
politica obligatorla, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades
andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs").

d) Latenencia de acclenes o participaciones de Instituclones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en
el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podrén desamollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto representen menos del
20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accescrias de acuerdo con la ley aplicable en cada momente.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, ia situacién financlera y los resultades de la misma. Por este motive, no se Incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales, respecto a informacion de cuesticnes
medioambientales.
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Contrato de gestién

La Sociedad firmé con fecha 31 de octubre de 2017 un contrato de gestién por un periodo de slete afios con la
sociedad Vistalegre Property Management, S.L. (la “Sociedad Gestora™) por el cual la Sociedad Gestora trabaja
en exclusividad para la Sociedad y se delegan, entre otras, como principales funciones las de: () proponer
operaciones de inversion, {ii) estructurar y negociar las operaclones de compra, (jii) gestionar los Inmuebles y, en
ultima instancia, (iv) vender los inmuebles adquiridos por la Sociedad.

En el contrato se establece la retribucion a Vistalegre Property Management S.L. por los siguientes conceptos y
calculada de acuerdo con:

a) Comision de gestldn “Management Fee”: 1,25% sobre el valor de mercado de los activos determinado a
partir de una valoracién RICS y el resto de activos de la Sociedad, tales come, efectivo y equivalents a
efectivo {considerando las valoraclones de un experto independiente). Sin embargo, para el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2017, y de forma excepcional, las refribuciones del Management Fee han
sido fljadas en el Contrato de Gestion como un importe fljo, ascendiendo éstas a 397.000 euros {sin incluir
el IVA) de las cuales 100.000 eurcs han sido devengadas por la Socledad Gestora y los restantes 207.000
euros por otras partes vinculadas a la Sociedad por los servicios prestados hasta la firma del contrato con
la Sociedad Gestora.

b) Comisién por rendimiento “Performance Fee": Se entendera como la suma de (i) E! 20% de las plusvallas
obtenidas por la venta de actives de lz Sociedad durante el perlodo (i) el 20% de las plusvalias latentes
generadas durante un ejercicio (calculada ésta como el valor de mercado de la cartera de inmuebles
menos su coste de'adquisicidn) por los activos inmoblllarios de la Socledad en base a un método de
valoraclén RICS (iii) el 20% de los beneficios netos provenientes del negocio de alquiler excluyendo del
cilculo el propio “Performance fee®. El importe devengadoe durante el ejercicio 2017 asciende a 2.704.025
euros v, tal y como se indica en &l contrato de gestion, para el 2017 un total de 242.000 euros {200.000
euros corresponde a la base imponible y 42.000 euros al IVA) han sido devengados por otras partes
vinculadas a la Sociedad por fos serviclos prestados hasta la firma del contrato con la Socledad Gestora, y
los restantes 2.482.025 euros (2.034.731 euros cormesponde a la base imponible y 427.284 euros al IVA)
por la Sociedad Gestora. El importe de fotal de 2.704.025 euros (IVA incluldo) corresponde,
fundamentaimente, a los honorarios derivados de las plusvalias latentes generadas desde la fecha de
adquisiclén de los activos inmobiliarios hasta el gjerciclo terminado el 31 de diciembre de 2017, calculado
ta! y como establece en el contrato de gestidn de forma excepcional para el ejercicio 2017, y que han sido
calculadas a parir de las valoraciones preparadas por CBRE Valuation Advisory, S.A. segun la
metodologia indicada en la Nota 4.1.

Con carécter anual, la Socledad Gestora podré distribuirse, a su discrecién, hasta el 80% del importe de la
*Performance Fee Basket® (entendida esta “cesta” como la suma del Performance Fee del referido afio,
mds todas las Pefomance Fees no distribuidas desde la incorporacién de la Sociedad), siempre y cuando:
{i} haya cumplido con sus obligaciones de informacion al drgano de administracion de la Sociedad, en los
términos previstos en el Contrato de Gestion; y (ii) la tasa interna de retorno de los dividendos percibidos,
beneficios netos y el valor los activos en la cartera, valorados por un experto independiente, sea igual o
superior a un 5%. En el ejercicio 2017, el 80% del importe devengado por la Sociedad Gestora es
distribulble al ser la tasa interna calculada superior al 5%.

En el caso de que como consecuencia de que el Performace Fee Provision sea negativo, el Performance’

Fee total resultase negativo, eéste reduciré el importe del Performance Fee Basket por el importe
comespondiente.

Las cantldades no distribuidas incrementarin el valor de la referida "Performance Fee Basket®.

Cabe destacar que sl la Sociedad y la Sociedad Cestora lo acuerdan mutuamente, la comigiébn de gestion
(Management Fes) y la comisién por rendimlento (Performance Fes) podréan pagarse en acclones. El valor de
las acciones para este célculo y para cualquier calculo posterior sera el precio de cotizacién :fﬂ': las acciones de
la Sociedad en el momento de [a emisién.
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En el contrato firmado entre las partes contempla el pago de determinadas indemnizaciones en el caso de que
se produzea el vencimiento anticipado del mismo. El importe de dichas iIndemnizaclones, as! come qulen deberia
hacer frente a las mlsmas, depende de los motivos por los que se materialice el vencimiento anticipado de dicho
contrato. Ni al 31 de diciembre de 2017 nl a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales se dan las
conglclones para el vencimiento anficipado del contrato de gestién.

Régimen de SOCIMI

La sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especlal, tenlendo que cumplir, entre otras, con
las sigulentes obligaciones:

1. Obligacion de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de parficipaciones en otras SOCIMI o sociedades con
objeto soclal similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asl como en Instituciones de
Inversion Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

e  Deberén invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para
la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocién
se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidade en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédige de Comercio, con
independencla de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articule 2 de la Ley 1172009,

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se computaré
la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no se
superen los periodos méximos de relnversion establecidos,

e  Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i} arrendamiento
de los blenes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje
se calcularé sobre el balance consolidade en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo
segun Jos criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con Independencia de la
regidencia y de la obligacidn de formular cuentas anuales consclidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2 de
la Ley 11/2008.

e Los bienes Inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo, se
podra afiadir hasta un afic del perfodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las
participacicnes deberdn permanecer en ¢l activo al menos tres afios.

3. Obligacitn de negociacién en mercado requlado. Las SCCIMI deberén estar admitidas a negociacién en un
mercado regulado espafiol o en cualquier otro pals que exdsta intercambio de informacion tributaria. Las
acciones deberdn ser nominativas.

4, ligacién de Distribuci | resulta La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficlos distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del arliculo 2 de la Ley 11/2008.

¢ Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmislén de Inmuebles y acclones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberdn relnvertirse an otros inmuebles o participaziones afectos al
cumplimiento da dicho objeto, en el plazo de los tres afics posteriores a la fecha de {ransmisién.
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e Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenldos. Cuando la distribuclén de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el
régimen flscal especial, su distribucion se adoptard obligatorlamente en la forma descrita
anteriormente.

e La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podr& exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas
sociedades no podréan establecer ninguna ofra reserva de carécter indisponible distinta de la anterior.

5. Obligacién de informacién (Véase Nota 12). Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la Informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

8. Capltal minimo, El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podréa optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios sigulentes a la fecha de 18 opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondré que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio perlodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar,
Junto con la cuota de dicho periodo Impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que result de aplicar el régimen fisca! especial en los periodos
impositivos anterlores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten
procedentes.

Al cierre del ejercicio 2017 los Administradores manifiestan que la Sociedad ha cumplido con todas las
obligaciones establecidas en el régimen SOGIMI.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién superior al 5% estén

- @xentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendré la consideraclén de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el Importe del dividendo distribuido a
dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberé ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de
dos meses desde |a fecha de distribucién del dividendo.

2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradeores de la Sccledad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

&) ElCédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) E! Plan General de Contabllidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y, en particular, la
Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobillarias aprobado segtin
Orden del 28 de diciembre de 1984 asi come el Real Decreto 1158/2010, del 17 de septiembre y el
Real Decreto 502/2016, de 2 de diclembre, por [os que se introducen algunas modificaciones al Plan
General de Contabilidad.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditorla de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus hormas complementarias.

d) La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de [nversion en el Mercado Inmobiliario FOCIMI).

o) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion. L -



2.2. imagen flel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco nomativo de informacion financlera que le resulta de aplicacién y en particular,
los principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financlera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someterén a la
aprobacién por los Acclonistas, estimandose que seran aprcbadas sin modificacion alguna. Por su parts,
las cuentas anuales correspondientes al gjercicic 2018 fueron aprobadas por la Junta de Accionistas el 29
de junio de 2017.

2.3. Principios contables no obliigatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adiclonalimente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningdn
principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de la valoraclén y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utillzado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrades en ellas. Las estimaciones y criterios criticos se refieren a:

- Laevaluacién del principio de empresa en funcionamiento (véase Nota 2.8).

- La vida dtil de las inversiones Inmobiliarias (Nota 4.1).

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por terceros
expertos independientes (Nota 4.1).

- El importe de tas remuneraciones a perclbir por la Sociedad Gestora (Nota 1).

- Las hipétesis utilizadas en el célculo de provisiones y la evaluacion de litigios, compromiscs, y activos
y pasivos contingentes {véase Nota 4.8).

A pesar de que estas estimaciones se han reallzado sobre la base de la mejor informacion dispenible al
cierre del ejercicio 2017 es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarias (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se reallzaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.5. Comparacién de la Informacién

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2018 se presenta, a efectos comparativos
con la informacién de 2017.

2.6. Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance de situaclén, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patimonio neto y el estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha Incluido la informacién
desagregada en las correspondientes notas'de ia memoria.

2.7. Camblos en criterios contables

Durante el ejerclclo 2017 no se han producldo cambios de criterios contables significativos mespecto a los
criterios aplicados en el gjercicio 2016. /] \
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2.8. Principlo de empresa en funclonamiento

Al 31 de diciembre de 2017 la Socledad mantiene un fondo de maniocbra negativo por importe de 520mlles
de euros, si bien, del total de pasivos corrlentes de la Sociedad por importe de 2.827 miles de euros, un
importe de 1.852 miles de euros es con la Sociedad Gestora, Vistalegre Property Management S.L. (Nota
11.3).

Los Administradores de la Socledad, han decidido formular las presentes cuentas anuales bajo el principio
de empresa en funcionamiento, que supone la recuperacién de los activos y la liquidacion de los pasivos
por los importes y segin la claslficacién con la que figuran registrados en el balance adjunto, considerando
ios aspactos menclonados en la Nota 14 en la que se indica que con posterloridad al cierre del sjercicio,
han obtenido financiacién adicional que mitiga la incertidumbre acerca de la continuldad de las operaciones
de la Socledad y pemitird a la Sociedad obtener la liquidez necesarla para el cumplimiento de sus
obligaclones en el corto plazo.

El resultado negativo que arroja la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual terminado el 31 de
diclembre de 2017 se aplicara a resultados negativos de ejercicios anteriores.

Limitaclones para la distribucién de dividendos

La Socledad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio & la constitucion de la reserva legal,
hasta que ésta alcance, al 20% del capiltal social. Esta reserva no es distribuible a los Accionistas.

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esté recogido en sus estatutos sociales, la Socledad estara obligada
a distribuir en forma de dividendos a sus socios, una vez cumplidas las obligaciones mercantlles que
correspondan, el beneficlo obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley
11/2009, de 28 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobillario (SOCIMI) (Véase Nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podrén repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencla del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficlos imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas
de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del
capital social, el beneficic se destinaréd a la compensacion de estas pérdidas.

4. Nomm | 1é6n

Las principales normas de reglstro y valoracién utflizadas por la Socledad en la elaboracién de sus cuentas
anuales del ejercicio 2017, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabllidad, han sido las
siguientes:

4.1. Inversiones inmobliiarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios vy '
otras construcciones que se mantienen para explotarios en régimen de alquiler.

Las Inversiones inmobiliarias se valoran Inicialmente por su precio de adguisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondlente amortizacién acumulada y las pérdidas por deteriore, si
las hubiera.

Los costes de ampliacién, modemizacién o mejora que representan un aumento de la productividad, J
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida (til de los bienes, se capitalizan como mayor coste de  * |
los comrespondientes bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la [
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
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condiciones de uso, [os costes capitallzados Incluyen los gastos financieros que se hayan éuengado antes
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de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financlacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible
la adquisicién o fabricacién del mismo. En los ejercicios 2017 y 2016, no se han capitalizado gastos
financleros por dicho concepto.

La Scciedad amortiza sus inversiones inmobiliarias sigulendo el método lineal, disiribuyendo el coste de los
actives entre los afios de vida dtil estimada, seglin el sigulente detalle:

Afios de
vida 1til
estimada

Construcciones |  10-50

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia entre
su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el eplgrafe de “Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovllizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad dota las oportunas provisicnes por depreclaclén de inversicnes inmobiliarias cuando el valor
neto de reatizacién es inferlor al coste contabilizado. Los Administradores de la Seciedad, han considerado,
a efectos de determinar el valor neto de reallzacién, las valoraciones realizadas por terceros expertos
independianies (realizadas por CBRE Valuation Advisory, S.A.).

l.a base de valoracion utilizada por el tasador experto independiente es la de valor de mercado, que se ha
efectuado siguiendo el Red Book “Valoraclén RICS (Royal Institute Chartered Surveyor) — Estandares
profesionales® 9* Edicién, publicado en 2014. Se establece la deflnicién de la VSP4 — Valuation Practice
Statement: “El Importe por el que un &activo u obligacién deberla Intercambiarse en la fecha de valoracion,
entre un comprador y un vendador dispuesto a vender, en una transaccion libre tres una comerclalizacién
adecuada en la que las partes hayen actuado con conocimiento, prudencia y sin coacclén”. (IVSC -
International Valuation Standard Council 2013).

La metodologia de la valoracién realizada por el experto tercero independiente e ha realizado en base
valoraclones individuales con inspeccién de las propiedades. Para la valoracion de las unidades se ha
adoptado el método del descuento de fiujos al tratarse de activos puestos en rentabilidad. En este sentido,
la valoracién se ha realizado en base a un descuento de fiujos con los ingrescs generados por las rentas
del arrendamiento y los costes Inherentes al mantenimiento de dicho activo (impuestos, mantenimiento), asi
come una estimacion del coste de rehabilitacion del activo una vez finalizado el conirato de arrendamiente
y previo a la comercializacién de este para su venta. Dicha proyeccién se ha realizado considerando que el
activo se desinvertira en un plazo de 10 afios a un valor terminal o precio de salida.

En relacién al valor terminal o precio de salida, la metodologla utilizada ha sido el Método.de Comparacion,
con el fin de obtener testigos de mercado en venta de la zena de influencia de la unidad.

Las tasas de descuento deflactadas aplicadas a la cartera de activos del grupo han sido entre el 5,8% vy el
6,5% para los activos residenciales y e! 7,5% para los activos de alquiler de oficinas.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han
sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacién,

Las variables claves de dicho método son la determinacidn de los ingresos netos, el periodo de tiempo
durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada periodo vy
la tasa intema de rentabilidad objetivo utilizada para descontar los flujos de caja.

4.2. Arrendamlentos s /|

Los amendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiclones de los /
mismos se deduzca que se fransfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a ' f
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la propiedad del activo objeto del conirato. Los deméas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operatlvos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 201 8, la totalidad de los arendamientos de que dispone la Sociedad se
consideran operativos.

Armendamienfo operaiivo -

Los Ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un amendamiento operativo se tratard como un
cobro o pago anticipado que se Imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamlento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3. Instrumentos financleros

4.3.1. Activos financieros
Clasificacién -
Los activos financiercs que posee la Sociedad se clasifican en las sigulentes categorlas:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o detemminable y no se
negocian en un mercado activo.

b} Activos financleros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores.

Valoracion iniclal -

Los activos financleros se registran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacién entregada mds
los costes de la transaccién que sean directamente atribulbles.

Valoracién posterior -
Los préstamos y partidas a cobrar e valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros gue no
estan registrados a valor razonable. $e considera que existe evidencia objetiva de deterloro sl el valor
recuperable del activo financiero es inferlor a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las comeccicnes valorativas relativas a los deudores comerclales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcclones valorativas, si
las hubiera, se realiza a partir de un anallsis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia del
mismo. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existen saldos deudores no provisionados para los cuales
exista riesgo de mora.

b

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efective del corespondiente activo financlero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propledad.

Por e! contrario, la Socledad no da de baja los activos financleros, y reconoce un pasive financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en lasque se retenga
sustanclalmente los riesgos y beneficios Inherentes a su propiedad.
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4.3.2, Pasivos financieros

Son pasivos financleros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado
en la compra de blenes y serviclos por operaciones de tréfico de la empresa, o también aquellos que sin
tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran Inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos paslvos se
valoran de acuerde con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen Ias obligaciones que los han generado.

Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y un tercero y,
sismpre que éstos tengan condiclones sustanclalmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo
financiero original y reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
original y la contraprestacion pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

La Sociedad considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes,
siempre que el valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condicicnes,
incluyendo cualquier comisién pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el
descuento la tasa de interés efectiva original, difiere al menos en un 10% del valor presente descontado de
los flujos de efective que todavia resten del pasivo financiero original.

Instrumentos de palrimonio

Un instrumente de pafrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Socledad, una
vez deducldos fodos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Scciedad se registran en el patrimonio netc por el Importe
recibido, neto de los gastos de emisién.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el sejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto, Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizaciébn de los instrumentos de patrimonio propio, se
reconocen directamente en patrimonio neto, sin que en ningun caso se registre resultado alguno en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4. Impuesto sobre beneficlos

Régimen general

El gasto o ingreso por ihpuesto scbre beneficioa comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto comiente es la cantidad que la Sociedad satlsface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto comiente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se coresponde con el reconocimiento y la cancelacldn de los
activos y pasivos per impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derlvados de [as diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
regisiran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperaros o liquidarics. f



Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resuitado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los aclivos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonic neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos reglstrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacitn futura.
Asimismo, en cada cierre se evallian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son obleto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn con beneficios
fiscales futuros,

Régimen SOCIMI

Con fecha 18 de febrero de 2016, y con efectos a partir del 1 de enero de 2016 la Sociedad comunicd a la
Delegaclén de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada
por su antiguo Socio Unico de acogerse ai régimen flscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de actubrs, por la que se regulan las Scciedades Andnimas cotizadas de
Inversién en el mercado Inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y
opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarén a un tipo de gravamen
del 0% en &l Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas no serd de
aplicacién el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Socledades. Asimismo, no
resultaré de’ aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, llfy IV °
de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SCCIMI, serd de aplicacién supletoriamente lo
establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Socledades.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe Integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad
sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipc de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendré la conslderacién de cuota del Impuesto sobre
Scciedades.

Lo dispuesto en el pérrafo anterior no resultar de aplicacidon cuando el soclo que percibe el dividendo sea
una entidad a la qgue resulte de aplicacién esta Ley.

La aplicacidon del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuard durante los ejercicios 2017 y
2018 sin perjuicic de que, durante los mismos, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcién
por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigldos por la norma. Al clerre
del ejercicio 2017 los Administradores de la Sociadad estiman que la misma se cumple.

4.5. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se Imputan en funcion del criterioc de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de blenes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la cormriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos Ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Prestacién de servicios -

En cuanto a los Ingresos por prestaclén de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacldn de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la tranﬁacmdn pueda

ser estimado con fiabilidad. ] II | (f’_\
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Intereses recibidos ~

Los intereses reclbldes de activos financleros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del Socio a reclbiros. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Condicionses de arrendamiento especificas -

Los contratos de arrendamiento Incluyen ciertas condiciones especificas vinculadas a incentivos o periodos
de carencia de renta ofrecidos por la Sociedad a sus cllentes. La Sociedad reconoce el coste agregado de
los Incentivos que ha concedldo como una reduccion de los ingresos por cuotas a lo largo del pericdo de!
arrendamiento utilizando un sistema lineal. Los efectos de los periodos de carencia se reconocen durante la
duracién minima del contrato de arrendamiento.

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos de
amendamiento antes de la fecha minima de terminacién de los mismos se reconocen como ingreso en la
cuenta de pérdidas y gananclas en la fecha de pago.

4.8. Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacibn es probable que origine una sallda de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su Importe y/o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materiallzacién futura estd condicionada a que ocurra, © no, uno o méas eventos futuros
independlentes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados
como remotos, los pasivos contingentes nc se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del. importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién dispeonible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la cbligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso seré percibido, se ragistra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provisién.

4.7. Efectivo y otros medios equivalentes

En este epigrafe del balance se incluye el efectivo en caja, las cuentas cormlentes bancarias y los depdsitos y
adquisicionas temporales de activos que cumplen con todes los siguientes requisitos:

Son convertibles en efacfivo.

En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superlor a tres meses.
No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

Forman parte de la politica de gestién normal de tesorerfa de la Sociedad.

que ascienden a 547 miles de euros, han sido registrados en el epigrafe de “Inversiones ﬂrjancieras acorto |
plazo”

-

Las imposiciones y depésitos que tienen un plazo superior a tres meses desde la fecha de contratacion y {.f '\')
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4.8. Partidas corrientes y no corrientes

Se entiende por ciclo normal de axplotacion, el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicién de los
activos que se incorporan al desamrollo de las distintas actividades de la Socledad y la realizacién de los
productos en forma de efectivo o equivalentes al efectivo.

El negocio principal de la Sociedad lo constituye la actividad patrimonial, para el que se considera que el
ciclo normal de sus operaciones se comresponde con el ejercicio nhatural por lo que se clasifican como
corrientes los activos y pasivos con vencimiento inferior o igual & un afio, y como no corrientes, aquellos
cuyo vencimiento supera el afio, excepto para las cuentas a cobrar derivadas del registro de los ingresos
vinculados a Incentivos o periodos de carencia que son linealizades durante la duracién del contrato de
alquiler y que se consideran un active corriente.

Asimlsmo, las deudas con entidades de crédito se clasifican como no corrientes sl la Sociedad dispone de
la facultad imevocable de atender a las mismas en un plazo superior a doce meses a partir del cierre del
periodo.

4.9. Estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresicnes en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

Actividades de explotacién: actividades tipicas de Ia explotacion, asl como ofras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios de activos
no corrientes y otras Inversiones no incluldas en el efectivo y medios equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambics en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo, se ha conslderado como "Efectivo y otros
activos liquidos equivalentes" la caja y depdsitos bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones
comientes de gran liquidez, que son ficilmente convertibles en Importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

5. _Inversiones inmoblilarias

Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situaclén en los ejercicios 2017 y 2016, asf como la
informacioén més significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Elerciclo 2017
~ Euros
311202016 | . Altes/ Aplicacsi;n Traspasos | 31/12/2017
(Dotaciones) o8 ‘

Terrenos y construcciones: '

Coste 14.567.132 4.751.222 - 642.043 | 19.960.397
Inversiones inmobiliarias en curso 642.043 129.014 - (642.043) 129.014
Amortizacién acumulada 175.151) (222.131) | - ‘ - | (297.282)
Total 15.134.024 4.658.105| - - 19.792.129
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Ejercicio 2018

Euros
Altas / Retiros /
31/12/2015 (Dotaciones) | Aplicaciones Traspasos | 31/12/2016
I Terrenos y construcciones:

Coste 1.581.628 | 12.807.456 (798) 178.846| 14.567.132
Inversiones inmobiliarias en curso 13.846 642,043 - (13.846) 642.043
Anticipos a proveedores 165.000 - - | (165.000) -
Amortizacién acumulada (5.924) (69.227) | - - (75.151) |
Total ~ 1,754.550 ] 13.380.272 | {798) - 15.134.024

Las inversiones inmobiliarlas de la Sociedad se corresponden con inmuebles destinados a su explotacién en
régimen de alquiler.

Las principales adiciones del ejercicio 2017 corresponden a los siguisntes inmuebles:

1. Un edificio sito en calle Sant Bertran, 8, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el

mismo, a sociedades no vinculadas. Dicho edificio estd formado por 18 viviendas y 2 locales. El precio
de la compraventa ascandié a 2.200.000 euros. La Sociedad procedié a activer los gastos de notarios e
impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 132.365 euros.

2. Un edificio sito en la calle Girona 92, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el

mismo, adquirido a terceras personas no vinculadas. Dicho edificio esta formado por 6 viviendas, un
entresuelo para el uso de oficinas y 2 locales. El precio de compraventa ascendié a un total de
1.820.000 euros. La Scciedad procedié a activar los gastos de notarlos e impuestos asoclados a dicha
compraventa que ascendieron a 87.576 eurocs.

3. Otras inversiones destinadas a la rehabilitacién y adecuacién de los Inmuebles en propiedad de la

Sociedad.

Las adiciones del ejercicio 2016 correspondieron a los siguientes inmuebles:

1.

Un edificio sito en Passeig de Montjuic, 68, Barcelona, junto a la parcela de terreno scbre el cual yace el
mismo, a socledades no vinculadas. Dicho edificio estd conformado por 12 viviendas y una local. El precio
de la compraventa ascendié a 1.650.000 euros. La Sociedad procedié a activar los gastos de notarics e
impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 41.892 euros,

Un edificio sito en la calle Berga, 21, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo,
adquirido a sociedades no vinculadas. Dicho edificio estd conformado por 12 viviendas y 2 locales. El
precio de la compraventa ascendid a 2.420.000 euros. La Sociedad procedié a activar los gastes de
notarios @ Impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 52.849 euros.

Un edificio sito en la calle Sepliveda, 107, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el
mismo, adquirido & terceras personas no vinculadas. Dicho edificio estd conformado por 12 viviendas y 2
locales. El precio de la compraventa ascendié a 1.800.000 euros. La Socledad procedio a activar los gastos
de notarios e impuestos asoclados a dicha compraventa que ascendieron a 133.282 euros.

Un edificio sito en la calle Ramon Turré, 23, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el
mismo, adquirido a terceras personas no vinculadas. Dicho edificio estd conformado por 8 oficinas, un local
y un trastero. El precio de la compraventa ascendlé a 4.200.000 euros. La Sociedad procedit a activar los
gastos de notarios e impuestos asoclados a dicha compraventa que ascendiercn a 208.864 euros.

Un edificio sito en la calle Poeta Cabanyes, 40, Barcslona, junto a la parcela de terrenc sobre el cual yace -

el miemo, adquirido & terceras personas no vinculadas. Dicho edlficlo est4 conformado por 8 viviendas v 2
locales. El precio de l2 compraventa ascendi6 a 2.275.000 euros. La Sociedad procedié asctivar los gastos
de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 40.180 euros(



A continuacion, mostramos el detalle de los edificios de inversiones inmaobiliarias que mantiene la Sociedad a 31
de diciembre de 2017 y 2016 a su valor neto contable:

Ejercicio 2017
Euros
Amortizacién
Coste Bruto acumulada
Inversiones Valor neto contable
Terrenos | Construcciones | inmobiliarias | Construcciones
€N Curso
Vistalegre, 24 Y 426.415 206.404 - (13.709) 619.110
Buenos Aires, 35 638.820 957.991 - (57.608) 1.539.203
Paseo Montjutc, 68 1.259.445 £93.102 1.653 {37.885) 2,116.315
Berga, 21 1.870.660 667.903 9.814 {44.270) 2.504.107
Seplilveda, 107 1.534.440 725.641 75.053 {33.376) 2.301.758
Ramon Turrd, 23 3.153.251 1.259.026 - (81.565) 4.330.712
Poeta Cabanyes, 40 1.772.193 555.166 30.146 (22.182) 2.335.323
Sant Bertran, 8 1.669.140 663.225 12.348 (6.687) 2.338.026
Gironi, 92 998.987 708.588 - - 1.707.575
Total 13.323.351 6.637.046 129.014 (297.282) 19,792.129
Ejercicio 2016
e Euros |
Coste Bruto Amortizacién
acumulada
Inversiones B Valor neto
. . s s . ontable
Terrenos Construcciones | inmobiliarias en | Construcciones ¢
| curso .
Vistalegre, 24 483.543 139.344 - (8.054) 614.833
Buenocs Aires, 35 673.007 351.370 497,918 (17.176) 1.505.119
Paseo Montjulc, 68 1.259.445 432.247 81.442 (13.877) 1.759.257
Berga, 21 1.870.660 602.189 50.713 (19.367) 2.504.195
Sepiilveda, 107 1.534.440 498.842 11.970 | (10.527) 2.034.725
Ramon Turr6, 23 3.153.251 1.253.613 - {(6.150) 4.400.714
Poeta Cabanyes, 40 1,772.193 | 542.988 - | - 2.315.181
| Total 10.746.539 | 3.820.593 642,043 | (715151 15.134.024 |

La totalidad de los activos registrades en este epfgrafe estdan ubicados en Barcelona y 'Hospitalet de Licbregat.



El detalle de los mstros cuadrados de dichas inversiones, por finca y por tipologia, se distribuye de |a siguiente
manera:

Viviendas Oficinas Locales
Unidades Metroi ls . Unidades Melroi Ij)s Unidades Metrol lis

Vistalegre, 24 5 273 1 83 1 138
Buenos Aires, 35 12 913 - - - -

Paseo Montjulc, 68 12 813 . - 1 278
Berga, 21 12 1.051 - - 2 169
Septlveda, 107 12 778 - - 2 123
Ramon Turrdg, 23 . - 9 3.364 - -

Poeta Cabanyes, 40 8 967 - - 2 381
Sant Bertran, 8 18 758 - - 2 200
-Girona, 92 6 527 1 78 2 115
.Total 73 6.080 11 3.525 12 1.404

£l grado medio de ocupacion de los Inmuebles propiedad de la Sociedad durante los ejercicios 2017 y 2016, ha
ascendido aproximadamente al 75% y al 72% respectivamente, segln se indica a continuacién:

Grado medio de ocupacién

2017 | 2016
Vistalegre, 24 88% 100%
Buenos Aires, 35 94% 33%
Paseo Montjuic, 68 60% 54%
Berga, 21 96% 93%
Seprilveda, 107 74% 79%
Ramon Twrré, 23 90% 78%
Poeta Cabanyes, 40 56% 70%
Sant Bertran, 8 42% -
Girona. 92 (%) N/A N/A
Media 75% T2%

(*) El edificio de la Calle Girona 92, ha sido adquirido con fecha 28 de diclembre de 2017
con una ocupacién en el momento de la adquisicién de un 78%.

En los ejercicios 2017 y 2016 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmoblliarias
propiedad de la Sociedad ascendieron a 895.282 y 216.731 euros (Nota 10.1).

Con fecha 6 de abril de 2017, la Sociedad formalizé un contrato de arras penitenciales, per importe de 478.000
euros para la compra de tres fincas. En julio de 2017, el vendedor comunic6 a la Sociedad su intencién de
resolver el contrato de arras, y por tanto indemnizd a la Sociedad con el doble de la cantidad entregada a
cuenta, reciblendo el 12 de jullo de 2017 un cobro por importe de 656,000 eures, con un Impacto en la cuenta de
pérdidas y ganancias de 478.000 euros

Al cierre de los ejerciclos 2017 y 2016 no existia ningln tipc de restriccin para la realizacién de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, ni tampoco en relacidén con
los recursos obtenidos de una posible enajenacion.

Las inversiones inmoblliarias se encuentran en garantia hipotecaria de las deudas ;on entidades de créditc
descritas en la Nota 8, excepto las ubicadas en las calles de Sant Bertran 8 y Girona
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La politica de la Sociedad es formalizar p6lizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estén sujetos
los diversos elementos de sus inversiones inmoblllarias. Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 no existia déficit
de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

6. Arrendamlentos

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, todos los amrendamientos operativos que la Socledad tiene contratados
son rescindibles por los arrendatarios con un preaviso, en su mayoria, de entre uno y tres meses por la que no
existen cuotas de amendamientc minimas nc cancelables, de acuerde con los actuales contratos en vigor.

No ha habido cuotas contingentes reconocidas como ingrescs en los ejercicios 2017 y 2016.

Al clerre del ejercicio 2017, la Socledad mantenia 80.653 euros (84.553 euros registrados al largo plazo y 6.100
euros registrados al corio plazo) como importes recibidos de los inquilinos en concepto de flanzas exigidas y
depésitos en garantfa (85.543 euros en 2016), las cuales han sido depositadas ante el instituto de la vivienda
comrespondiente por importe de 71.848 suros (65.748 euros registrados al largo plazo y 6.100 euros registrados
al corto plazo) (55.283 euros en 2016).

7. n fo
7.1. Caplial social

La Sociedad se constituyé el 30 de enero de 2015 con un capital social de 3.000 euros, representados por
3.000 participaciones soclales de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al
3.000, ambos Inclusive, que fueron asumidas y desembolsadas por el Socio Unico fundador.

Con fecha 11 de febrero de 2015 la sociedad holandesa Barcina Management, B.V., socledad de
respongabilidad limitada domiciliada en Claude Debussylaan, 24, Amsterdam, adquirld por titulo de
compraventa las participaciones soclales que representan el 100% del capital social al Socio Unico fundador.

El 1 de junio de 2015 el antiguo Soclo Unico acordé a aumentar el capltal social de la Sociedad en 1.857.000
euros, medlante la creacion de 1.857.000 nuevas particlpaciones sociales a un euro de valor nominal cada
una de ellas, que se formalizé6 en escritura de fecha 8 de Junio de 2015.

El 25 de enero de 2016 el antiguo Socio Unico acordd una segunda ampliacién de capital social en
3.509.616 euros, mediante la creacién de 3.509.616 nuevas participaciones scciales a un euro de valor
nominal cada una de ellas. Dicha ampliacién se realizé con una prima de asuncién de 140.385 euros, y se
formaliz6 en escritura de fecha 27 de enero de 2016.

El 27 de abril de 2016 los Socios acordaron una tercera ampliacion de capltal soclal en 923.078 euros,
mediante Ja creacién de 823.078 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de
ellas. Dicha ampliacién se realizé con una prima de asuncidn de 36.823 euros, y se formaliz6 en escritura de
facha 28 de abril de 2016.

El 25 de julio de 2018 los Socios acordaron una cuarta ampllacién de capital social en 5.937.494 eurcs,
mediante la creacién de 5.937.494 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de
ellas. Dicha ampliacién se realizé con una prima de asuncién de 712.498 euros, y se formalizd en escritura
de fecha 28 de octubre de 20186.

Al cierre del sjercicio 2018, el capital soclal de la Sociedad ascendia a 12.230.188 euros, representado por
12.230.188 acclones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
asumidas y desembolsadas, con una prima de asuncién de 888.807 euros.

El 26 de junio de 2017 los Socios acordarcn una nueva ampliacién de capital social en 2.147.170 euros,
mediante la creacién de 2.147.170 nuevas participaciones soclales a un euro de valor nominal cada una de
ellas. Dicha ampliacidn se realizé con una prima de asuncién de 697.830 euros. Dicha ampliacién de capltal
se formalizé el 30 de Junio del ejercicio 2017 y se encuentra totalmente suscrita y desembolsada.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2017 el capital social esté constituido por 14.377.358 acciones.(Nota
1) de 1 euro de valor nominal totalmente suscritas y desembolsadas. I "l.l |" /
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Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, la sociedad que posefa una participacion igual o superior al 10% del
capital social de la Sociedad, era Barcino Management, B.V. con una participacién del 50,01% en 2017 (57%
en el ejercicio 2016).

Las acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado alternativo Bursétil (MAB).
7.2. Reserva legal y otras reservas

De acuerde con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficlo del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital soclal. La
reserva legal s6lo podrd utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada antericrmente, y mlentras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas siempre gue no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de Inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podrédn establecer ninguna ofra.

Al 31 de diciembre de 2017, la reserva legal minima no se encuentra constltuida.

7.3 Acclones proplas
Al ciemre del sejercicio 2017 la Sociedad tenfa en su poder acciones propias de acuerdo con el sigulente
detalle:
Precio Coste Total
Valor Medio de de
N°de Nominal | Adquisicién | Adquisicién
Acciones (Euros) {Euros) { Euros)
Acciones propias al cierre del ejercicio 2017 113.208 113.208 1,325 150.001

Al 31 .de diciembre de 2017, la Socledad ha adquirido acclones propias que representan un 0,079% del
capital social y totalizan 113.208 acclones, con un coste de 150 miles de euros y un precic medio de 1,326

euros.

La Sociedad no ha vendido acciones propias durante el ejercicio 2017.

8. Deudas (Largo y Corto plazo)
8.1. Pasivos financleros a largo y corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas con enlidades de crédito” al cierre del ejercicio 2017 y 2018 es

el sigulente:
Ejerciclo 2017
B Euros
| Pasivo corriente Pasivo no corriente
| Corto plazo Total Larzoplazo | Total
| Deudas con entidades de: | :
| - Préstamos hipotecarios 432,548 432.548 5.948.963 5.948.963
| Total 432.548 432.548 5.948.963 |, 5.948.963

!

s

\
\



Ejerciclo 2016

Euros
Pasivo corriente Pasivo no corriente
_ Corto plazo | Total Larzo plazo Total
Deudas con entidades de: '
| - Préstamos hipotecarios 219.023 | 219.023 3.248.053|  3.248.053
| Total 219.023 | 219.023 3.248.053 3.248.053

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del total de deudas con entidades de crédito al
clerre de los ejarcicios 2017 y 2018 es el siguiente:

Ejercicio 2017
B Euros -— —
Cottoplazo| 2019 2020 2021 | 2022y |Total Largo
siguientes plazo
Préstamos hipotecarios 432,538 |  426.873 434.975 443232 4.643.883| 5.948.963
Total | 432,538 426.873| 434.975 443.232| 4.643.883 | 35.948.963
Ejercicio 2016
Euros
Cortoplazo| 2018 2019 2020 | 2021y | Total Largo
siguientes plazo |
Préstamos hipotecarios 219.023 227.902 232.246 236.677| 2.551.228| 3,248,053
Total 219.023| 227.902 232,246 236.677| 2.551.228  3.248.053 |

Los préstamos de la Sociedad han sido contratados en condiciones de mercado, por lo que el valor
razonable de la deuda no difiere de su valor contable al 31 de diciembre de 2017.

El tipo de interés medio del ejerciclo para las deudas con entidades de crédito ha sido de un 2% (2% en el

gjercicio 2018).

Los préstamos estan garantizados con garantia hipotecaria sobre las inversiones inmobiliarias descritas en la

Nota 5.

Factores de riesgo financlero

Las actividades de la Socledad estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, rieego de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestién del
riesgo global de la Scciedad se centra en la incertidumbre de los mercados financleros y trata de minimizar

ios efecios potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Socledad.



a) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacidn financlera. Teda inversién lleva aparejada un andlisis previo y en detalle sobre la
rentabilidad del activo tanto a corto como a largo plazo. Este analisis contempla el entorno econémico y
financiero en el que desarrolla su actividad. Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las
variables de mercado (grado de ocupacién, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones
oportunas de forma continua.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad,-estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el
cual podria tener un efecto adversc en los resultados financleros y en los flujos de caja consoclidados. Sin
embargo, los Administradores de la Sociedad conslderan que el efecto no serla significativo.

b) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo
de crédito. Asimismo, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

¢) Riesgo de liguidez

Se define como el rlesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaclones asociadas
a sus paslvos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo ¢ de otros activos financieros.
La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, endeudéndose Unicamente con
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Otros rlesgos
Rigsgo fiscal

La Scciedad se ha acegido al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotlzadas de Inversion en
ol Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecide en el articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre
de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre. Las socledades que han optado por dicho
régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo
la de distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el baneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribuclén dentro de los
sels meses siguientes a la conclusién de cada ejerclcio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucién, y otras que adicionalmente requieren la realizacién de estimaclones y la aplicacién
de juicio por parte de los Administradores (determinaci6n de la renta fiscal, test de rentas, test de activos,
etc.) que pudleran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es
relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por
parte de |a Direccién General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas. En el caso de
Incumplimiento de alguna de las condiclones, la Socledad pasaria a tributar por el régimen general siempre
y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento. Tal y como se ha
comentado en la Nota 1 la Sociedad cumple con todas las obligaciones establecidas en el Régimen
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8.2, Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacién, se detalla la Informacitn requerida por la Dlsposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de jullo (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2018, sobre la informacion a incorporar en
la memoria de las cuentas anuales en relacién con el pericdo medio de pago a proveedores en operaciones

comerciales.

|

| Periodo medio de pago a proveedores
Ratio de operaciones pagadas

| Ratio de vperaciones pendientes de paco

. Total pagos realizados
Total pagos pendientes

2017 i 2016
Dias
9,44 15,34
16,73 15,74
2,19 10.66
Euros
2.231.556 1.128.714
2.242.842 96.176

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del perflodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales corespondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios

devengadas desde la fecha de entrada-en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diclembre.

Se congideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucldn, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o serviclos, y a los proveedores por
trabajos realizados sobre las inversicnes inmobiliarias de la socledad, incluidos en las partidas “Acreedores

varios” del pasivo corriente del balance de situacién.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores® el plazo que transcurre desde la entrega de los
blenes ¢ la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

E! plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2017 segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,
es de 30 dias, aunque podran ser ampliados mediante pacto entre las partes sin que, en ningun caso, se

pueda acordar un plazo superior a 60 dias naturales.
. Admin ]

9.1. Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicién de los saldos comientes con las Administraciones Piblicas al 31 de diciembre de 2017 y

2018 es la sigulente:

Hacienda Piblica deudora por IVA
Hacienda Ptblica deudora por Impuesto sobre Sociedades
Hacienda Piblica acreedora por IRPF
Organismos de la Sezuridad Social acreedores

Total

Euros |
31/12/2017 31/12/2016 '
Saldo Saldo Saldo Saldo
deudor | acreedor | demdor | acreedor
120.060 - 38.256 -
60.996 - 11.847 -
- 69.382 - 14.562
- . 1.794 | - 1.129 |
181.056 71176  50.103 15.691| - 3"

La Socledad ha optado por la aplicacién de la prorrata especial del IVA, siendo el porcentaje de IVA f

no deduclble en sus actividades sujetas del 70%.
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9.2. Impuesto sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdmico contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad gensralmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con
el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto. La conclliacién entre los ingresos y
gastos de los ejerciclos 2017 y 2016, y 1a base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejerciclo 2017
‘ ; Euros
Aumentos | Disminuciones|  Total
| Resultado contable antes de impuestos ' (2.853.886)
Diferencias permanentes 152
 Diferencias temporales I 232
!Ease imponible fiscal (2.853.502)
Cuota al 0% -
Regularizacién impuesto sobre i
sociedades de ejercicios anteriores |
Total ingreso / (gasto) reconocido en }
In cuenta de pérdidas y gunancias |
Ejercicio 2016
- Euros
_ | Aumentos | Disminuciones| Total |
Resultado contable antes de impuestos | 88.361)
Diferencias permanentes : -
Diferencias temporales . - _
Base imponible fiseal | (%8.361)
Cuota al 0% -
Reg'ularizacién lmpuesto sobrF (2.930)
sociedades de ejercicios anteriores ) .
Total ingreso / (gasto) reconocifio en (2.930)
| 1a cuenta de pérdidas v ganancias |

Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo al 0%), no se ha regisirado ningdn
activo por impuesto diferido.

8.3. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuacliones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurride el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2017 la Socledad tiene ablertos a
inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacion desde su constitucién. Los Administradores de la
Sociedad consideran que se han practicade adecuadamente las liquidaciones de los menclonados

impuestos, por lo que, atin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién de 'a nonmativa g
vigente por el tratamlento fiscal otergado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas. P N
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10. In

10.1. Importe neto de la cifra de negoclos

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondlente a los ejerciclos 2017 y 20186,

distribulda por categorias de actividades, es la siguiente:

! . . Euros
Actividades 2017 | 2016
| Edificios residenciales 687.568 203.399
| Edificios de oficinas 207.714 12,332
| Total 895.282 | 215.731

Los ingresos por arrendamiento se han realizado en su totalidad en el territorio espafiol, en las localidades
de Barcslona por importe de 619.807 en el ejerciclo 2017 (208.388 en el ejercicio 2016) y L'Hospitalet de
Liobregat por importe de 275.875 en el ejercicio 2017 (7.342 en el ejercicio 2016).

10.2. Cargas Sociales

E! saldo de la cuenta “Cargas sociales” del ejercicio 2017 y 2016 presenta la siguiente composicion (en

euros):

Seguridad Social a cargo de la empresa
| Otras caruas sociales

Total

10.3. Ofros gastos de explotacién

2017 2016
12.676 6.822
: 475,
12.676 7297|

Los epigrafes "Servicios Exteriores” y “Tributos” de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2017
y 2016 adjunta presentan la siguiente composiclén {(en euros):

Arrendamientos y cdnones
Reparaciones y conservacion
Servicios de profesionales
independientes

Primas de seguros

Servicios bancarios y similares
Publicidad, propaganda y relaciones
Suministros

Otros gastos

| Tributos
| Total

2017 2016
924 -
36.794 9.364
3.593.725 112.126
4.903 6.174
2074 806
1.792 i
27.243 2.204
125.850 783
34,319 26.271 /.z”
3.827.624 158.228 | | .-“f
. \ |'
[ _[ Ul\
.'I’k Ji'u ll‘\_J



El epigrafe de “Serviclos profesionales independlentes” incluye la retribucién devengada en el ejercicio 2017
por la Sociedad Gestora y por ofras partes vinculadas por importe de 2.397.013 eurcs (2.134.731 euros
corresponde a la base imponible y 262.282 euros al IVA no deducible) y 569.142 euros {497.000 suros
corresponde a la base imponible y 76.142 eurcs al IVA no deducible), respectivamente (Notas 1 y 11.3).

11.1. Retribuclones y otras prestaciones a los Administradores, el Administrador Unico saliente y a Ia
Alta Direcclén

La Sociedad no tiene personal contratado. Las funciones de Alta Direccion son realizadas por los miembros
del Consejo de Administracion.

Durante el ejercicio 2016 no se devengaron sueldos dietas ni otras remuneraciones al Administrador Unico
saliente. Durante el 2017, las retribuciones perclbidas por los Administradores han ascendido a 4.500 euros,
a razén de 1.500 euros por consejero.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se les han concedido créditos, anticipoe ni garantias ni ha contraldo
ninguna obligacion en materia de fondos o planes de pensiones a favor de los actuales Administradores ni al
Administrador Unico saliente.

La cantidad de primas satisfechas del seguro de responsabilidad civii de Administradores durante los
ejercicios 2017 y 2016 ascienden a 508 y 892 eurcs, respectivamente.

11.2. informacién en relaci6n con situaciones de conflicto de Intereses por parte de los Administradores
actuales y el Administrador Unico sallente

Durante el ejerciclo 2017 ni los Administradores actuales ni el anterior Administrador Unico de Barcino
Property Sociml, S.A., ni las personas vinculadas a los mismos segun se define en la Ley de Socledades de
Capltal han comunicado a los érganos de gobiernc de la Socledad situaclén alguna de conflicto, directo o
indiracto, que pudieran tener con el interés de la Socledad.

11.3. Operaciones con partes vinculadas
a) Operaclones con vinculadas

El detalle de operacicnes realizadas con partes vinculadas durante el ejerciclo 2017 es el siguiente:

Euros (*)

Servicios
recibidos y otros

Vistalegre Property Management, S.L. 2.425.985
2.425.985
(*) Incluye el importe del IVA no recuperable de las facturas recibldas

La Socledad tiene suscrito con Vistalegre Property Management, S.L. un contrato de gestién segun se
detalla en la Nota 1 de la presente memoria. El importe total devengado en el ejercicio 2017 asciende a
2.425.985 euros (IVA no deducible incluido) y de los que 2,281,473 eurcs comesponden al Performance Fee,
115.540 euros comesponden al Management Fee y 28.972 euros a ofros gastos Incumrldos a cuenta de la
Sociedad devengado deade la facha de firma del contrato de gestion hasta el cierre del ejercicic 2017 (Nota
1). Ambos importes se han registrado en el epigrafe “Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta. If. e
[



Ofras partes vinculadas

Adicionalmente durante el ejercicio 2017 se han devengado importes por importe de 569.142 euros {IVA no
deducible incluido) a personas fisicas y otras socledades vinculadas a la Socledad por los servicios
prestados hasta la firma del contrato con la Sociedad Gestora (Nota 1).

En el ejerciclo 2016 se devengaron 1.560 euros de gastos por Intereses con ctras partes vinculadas.
b) Saldos con vinculadas

El detalle de saldos reallzades con partes vinculadas durante el jercicio 2017 es el siguiente:

Euros
Otros
Deudores pasivos Acreedores
comerciales | financleros a varlos
largo plazo
Vistalegre Property Management, S.L. - 446,946| 1.951.561
- 446.946 | 1.951.561

Segun se establece en el contrato de gestidn, el Importe de 1.851.561 euros reglstrado deniro del epigrafe
“Acreedores varios” serd abonado a la Sociedad Gestora durante el ejercicio 2018. El importe de 446.946
euros registrado dentro de! epigrafe "Otros pasivos financieros a largo plaze™ forma parte del Performance
Fee Basket no distribulble que se actualizard en ejercicios posteriores en funcién de la evolucién,
principalmente, de las valoraciones de los activos calculadas por terceros independientss.

A continuacion, detallamos las exlgencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2008,
modificada con la Ley 16/2012;

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

8.750 euros de resultados negativos generados en el ejercicio de 11 meses finalizado el 31 de diciembre
de 2015.

b) Reservas procedentes de ejerciclos en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecldo en la Ley
11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciente, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso,
hayan tributado al tipo general de gravamen.

91.281 suros de resultados negativos generados en el ejarcicio 2016.

¢) Dividendos distribuidos con cargoe a beneficios de cada ejercicic en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Lay, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al Hipo general de gravamen.

No es de aplicacion.

d) En caso de distribuclon de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede Ia
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general. L

No es de aplicacién. ll I| |



e) Fecha de acuerdo de distribucién da los dividendos a que se refieren las letras c) y d} anteriores.

No es de aplicacién.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2002.

El detalle de los inmuebles destinados al arrendamierto es el siguiente:

Inmueble Fecha de adquisicién

_C/ Vistalegre, 24, Barcelona | 12/02/2015
C/ Buenos Aires, 35, L’Hospitalet de Llobrezat . 29/05/2015

C/ Berza, 21, Barcelona 09/03/2016 |
| Passeiz de Montjuac. 68. Barcelona ) . 09/03/2016
| C/ Sepilveda, 107, Barcelona 16/06/2016
| C/Ramon Turrs, 23, Barcelona 01/12/2016
| C/ Poeta Cabanyes. 40, Barcelona _ 20/12/2016
C/Sant Bertrén 8, Barcelona 07/09/2017
' C/Girona 92, Barcelona 28/12/2017

g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley

No es da aplicacién.

h) Identificacitn de los actlvos que computan dentro del 80% a que se reflere el apartado 1 del articulo 3 de la
Ley 11/2009.

Los inmuebles descritos en el apartado f) anterior tlenen un importe agregado de 19.782.129 euros,

reglstrados en la partida de “Inversiones inmobiliarias” del balance de situacidn adjunto, que representan
un 89% del total del activo.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuitado aplicable el régimen fiscal especlal establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el elercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.

13. _Otra informaclén

13.1. Personal
El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2017 y 2018, detallado por categorias, es
el slguiente;
Categorias . 2017 2016
Personal administrativo 2 1
'_I‘oml 2 1

Asimismo, Iz distribuclén por sexos al términc de loe sjercicios 2017 y 2016, detallado por categorias, es el
siguiente: =
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2017 2016
Catecorlas Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Personal administrativo 1 1 - 1
Total 1 - 1

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, no existen empleados con discapacidad mayor o igual del 33%.

13.2. Honorarios de auditoria

Durante los gjerciclos 2017 y 20186, los honorarios relatives a los servicios de auditorfa de cuentas y a ofros
servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., o por una empresa vinculada al auditor por
control, propiadad comiin o gestién han sido los sigulentes:

Euros
_ | 2017 | 2016 |
| Servicios de Auditoria 25000 | 12.750 |
Otros servicios de verificacion 39.100 - _
Total servicios de Auditoria y relacionados | 64.100 12.750
Otros servicios 69.000 -
Total servicios profesionales | 133.100 | 12.750

13.3. Modificacién o resolucién de contratos

No se ha producide la conclusitn, modificacién o extincién anticipada de cualquier contrato entre la Sociedad
y cualquiera de sus socios o Administradores o persona que actie por cuenta de ellos, cuando se trate de
una oparacién ajena al trafico ordinario de la Sociedad o que no se realice en condiciones normeles.

14. H rlo

Con facha 15 de febrero da 2018, la Sociedad ha formalizado un contrato de arras penitenciales, por Importe de
430.000 euros para la compra de una finca de |a Calle Olivera {Barcelona).

Con fecha 21 de febrero de 2018, la Sociedad ha cancelado dos hipotecas con el BBVA, las correspondientes a
los inmuebles sitos en las Calles de Buenos Aires y Monftjuic de Barcelona, Asimismo, con fecha 21 de febrero de

2018, la Sociedad ha formalizade dos nuevos préstamos con el Banco de Santender por valor total de 1.100.000
y 1.700.000 suros, respectivaments.

Desde el cierre del ejercicio hasta Ia facha de formulacién de las cuentas anuales, no ha ocurrido ningdn hecho

significativo adicional que haya supuesto la modificacién de la informacién contsnlda en la memoria, ni que afecte
a la evaluacion de la empresa por parte de terceros.

P
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Barcino Property Socimi, S.A.

Informe de Gestién
correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

Negoclos v actividades

Durante el glerclcic 2017 la Sociedad ha consolidado una cartera de 9 inmuebles con |a adquisicion de 2 nuevos
edificios. Asimismo, ha realizade un importante trabajo de rehabilitacién y puesta en explotacién de 3 de sus
actlvos obteniendo asi unos ingresos por alquileres por importe de 885.282 euros (215.731 en el gjercicio 2016),
y otros ingresos derivados de su actividad de 478 miles euros.

De cara al ejercicio 2018 es intencién de la Sociedad continuar con la rehabilitacion de aquellos activos
pendientes de acondicionamiento, asf como con su actividad de alquiler de inmuebles.

Resyltado

El resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 refleja unas pérdidas de 2.853.886 euros (91.291
euros en el ejercicio 2018).

Dicho resultado se explica por el impacto que ha ocasionado el pago de la retribucién a los gestores, por los
costes de incorporacion de la Sociedad al MAB en el segmento SOCIMIs, y debido a que algunos activos adn no
estdn en pleno rendimiento porque se estén rehabilitando.

El Consejo de Administracién de la Socledad someterd para su aprobacion a la Junta General de Socios que
dicho resultado sea destinado a Resultados negativos de ejercicios antariores.

Exposlclén al ito

El riesgo de crédito es atribuible principalmente a las cuentas a cobrar de la Sociedad derivadas de les
arrendamientos de viviendas, asi como a los anticlpos a proveedores en la rehabilitacién de los edificios. Los
importes se reflelan en el balance de situacidn netos de provisiones para insolvencias, estimadas por [a
Direccion de la Sociedad en funcién de un andlisis individualizado, considerando la experiencia de ejercicios
anteriores y su valoracion del entorno econdmico actual.

Exposicion al riesgo de intorés

La Sociedad no realiza operaciones de cobertura de tipo de interés.

“Dabar de informaclén” de la Lev 15/2010, de & de Jullo

El periodo medio de pago de la Sociedad para los pagos del gjercicio terminado el 31 de diclembre del 2017 es
de O dias.

Qtras informaciones

Como requisito de entrada a cotlzar en el MAB, la Sociedad procedi6 a adquirir el 14 de noviembre de 2017
acciones propias que representan un 0,079% del capital social y totalizan 113.208 acclones. con un coste de |
150 miles de euros y un precio medio de 1,325 euros. N\ P

s \
La Sociedad no ha vendido acciones propias durante el gjercicio 2017. . _ /
2 L4
=8 U O
No se realizan labores de Investigacién y desarrollo. k \ H N ‘-ﬁll
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No se han producido hechos posteriores al cierre del ejerciclo dignos de mencién adicionales a los comentados
en la nota de la memoria.

nfo mblen

Dada la actividad a la que se dedica la Socledad, la misma no tiené. responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativas en relacién con el
patrimonio, la sltuacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presents memora de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones
madioambientales. '
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Barcino Property Socimi, S.A.

Formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2017

La formulacién de las presentes Cuentas Anuales e Informe de Gestitn de Barcino Properly Socimi, S.A. del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido formulados por los Administradores con vistas a
su posterior aprobacion por los Accionistas. Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestion estan-exiendidas en
33 hojas. 7

Barcelona, a 26 de marzo de 2018 / |
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