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INFOQRME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS COMPLETOS

A los Accionistas de Barcine Property SOCIMI, 5.A,
por encargo del Consejo de Administracién:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Barcino
Property SOCIMI, S.A., que comprenden el balance de situacién al 30 de junio de 2017, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las
notas explicativas correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los
Administradores son responsables de la preparacién de los estados financieros intermedios adjuntos de
forma que expresen la imagen fiel del patrimenio, de la situacion financiera y de los resultados de Barcino
Property SOCIMI, S.A., de acuerdo con el marco normative de informacion financiera aplicable a la
entidad que se identifica en la Nota 2.1 de las notas explicativas adjuntas, y del control interno que
consideren necesario para permitir fa preparacion de estados financieros libres de incorreccién material,
debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados
financieros basada en nuestra revision limitada,

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410 “Revision de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revisién limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con ia normativa reguladora
de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan
llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en una
auditoria. Por tanto, no expresamos una opinidén de auditoria de cuentas sobre los estados financieros
intermedios adjuntos,

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin caso puede ser entendida como una auditoria
de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningln asunto gue nos haga concluir que ios estados
financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de Barcino Property SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2017, asi
como de sus resultados y fiujos de efectivo para el perfodo de seis meses terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

DELCITTE, S.L.

Ana Torrens

3 de noviembre de 2017
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BARCINO PROPERTY, S.A. - SOCIMI
BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2017

{Euros)
Notas de la Notas de la
ACTIVO memoria | 3W06/2017 | 31/12/2016 PATRIMONIO NETO Y PASIVO ra | 30/68/2017 | 311272016
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIQ NETO:
inmevllizado intangible 833 B56| FONDGS PROPIGS-
Inmovllizado material 1.284 1.516 Capital 14.377.358 | 12.230.188
Inversionas inmoblliardas Nota 5 15.440.848 | 15,134,024 |  Prima de asuncién 1.587.637 889.807
Inversiones financleras a largo plazo Nota & 62.738 55.283 Rasultados de gjercicios anteriores {100.081) (8.790)
Total active no corrlente 15.505.704 | 15.181.678 Resultado del ejercicio {149.810) 91.291)
Total patrimenle nete Nota 7 15.715.104 | 13.019.914
PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas a largoe plaro 6.257.168 | 3.313.596
Existencias 10.605 2.255| Deudas con entidades de crédito a largo plazo Nota 8 6.173.870| 3.248.053
Anticipes a proveedores 10.605 2.285 Otros pasivos financieros Nota & 83490 655.543
Deudores tales y otras a cobrar- 68,054 55.852 ‘Total pasivo no corrienta 8257169 | 3.313.586
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 11.051 5.691
Personal - 58 PASIVO CORRIENTE:
Actlvos por Impuesto corriente Nota 8.1 34.840 11.847 Deudas a corto plazo 341.182 219.023%
Crédltos con las Adminlstraciones Pablicas Nota 8.1 22.163 38.256 | Deudas con entidades de crédito a corte plaze Nota 8 341.182 219,023
Inverslones financleras a corto plaze Nota 5 478.000 - Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 128.369 111.868
Perledificaciones a corto plaze 15.307 2.113|  Acreedores varios 90.594 96.177
Efectivo y otros activos liguldes equlval 6.364.154 | 1.412.503| Otras deudas con las Administraciones Piblicas Nota 8.1 37.775 15.621
Total actlvo comlente 6.936.120 | 1.472.723 Total pasivo corriente 459.551 330.891
TOTAL ACTIVD 22.441.624 | 16.664.401 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 22.441.824 | 16.684.401

Las Notas 1 a 15 descritas en las notas expllcativas adjuntas forman parte Infegrante del balance de situackén Intermedio a 30 de junio de 2017.
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BARCINO PROPERTY, S.A. - SOCIMI

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017

{Euros)
Notas de la
memoria 30.06.2017 30.06.2016 (*)

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de [a cifra de negocios- Nota 10.1 395.27¢ 64.083
Arrendamientos de inmuebles 385.270 64.083
Gastos de personal {26.091) {17.937)
Sueldos, salarios y asimilados (20.408) (14.136}
Cargas sociales (5.683} (3.801)
Otros gastos de explotacion- (378.486) (34.865)
Servicios exteriores (341.112} (69.863})
Tributos (32.651) {12.002)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales (2.723}) -

Otros gastos de gestion corriente (2.000} (3.000})
Amortizacién del Inmovllizado Nota 5 {96.133) (22.584)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado- - {6.260)
Deterioro y pérdidas - (6.260)
RESULTADO DE EXPLOTACION (Pérdida) (105.440) {67.563)
Ingresos financieros 120 41
Gastos financieros {44.490) {11.750)
RESULTADO FINANCIEROD {44.370) {11.709)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (149.810) {79.272)
Impuestos sobre beneficios Nota 9 - -
RESULTADOQ DEL EJERCIGIO (Pérdidas) (149.810) (79.272)

(*) importes no auditados

Las Notas 1 a 15 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
comrespondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017.
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BARCINO PROPERTY, S.A. - SOCIMI

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2017
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Euros)

30.06.2017 30.06.2016 (*}
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS () {148.810) (78.272)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIC NETO (M) -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1 + 11 + HI) {149.810) {79.272)

{*} Importes no auditados

Las Notas 1 a 15 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante det estado de cambios en el patrimonio neto intermedio at 30

de Junlo de 2017,

ﬁ%%&@




BARCINO PROPERTY, S.A. - SOCIMI

ESTADC DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO NETO INTERMEDIC AL 30 DE JUNIO DE 2017
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Resultades
Prima de ejercicios Rasultado
Capital asuncion anterjores del elarcicio TOTAL

SALDO AJUSTADO INICIO ARO 2016 1.860.000 - - {8790} 1.851.21¢

Total Ingresos y gastos reconocidos - - - (79.272) {79.272)

Operaclones con soclos y propletarios 4,432,694 177.308 - - 4,610,002

(+) Ampliacicnes da capital 4.432.694 177.308 - - 4.619.002

Otras varlaciones del patimenlo nate - - {8.790) 8.790 -

Distribucién del resultado del sjsrcicio 2015 - - (8.790) 8.780 -
SALDO FINAL 30.06.2016 {*} 6.202.604 177.308 (8.790) (79.272) 6.331.940

Resuitados
Prima de ejerciclos Resultado
Capital 16 anteri del ejercicl TOTAL

SALDO AJUSTADO INICIO ARO 2017 12.230.188 889.807 (8.790) {91.291) 13.018.914

Total ingresos y gastos reconocidos - - - (149.810) (149.210}

Opsracionss con socios y propistarios 2147170 697.830 - - 2.845.000

(+} Ampliaciones ds capital 2.147.170 687.830 - - 2.845.000

Otras varlaciones del patrimonlo neto - - {81.204) 91.201 -

Distribucién del resultado del efercicio 2016 - - (81.291) 91.281 -
SALDO FINAL 30.06.2017 14,377,358 1.587.637 {100.081) (149,810) 15.715.104
) Importes no auditados

Las Notas 1 a 15 descritas an las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado bios en el patrimonio nsto intermedio al 30
de junlo de 2017.
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BARCINO PROPERTY, S.A. - SOCIMI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO
DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017

{Euros)
Notas de la

Memoria 30.06.2017 30.06.2016 {*)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1): {538.421) 15.731
Resultado del ejercicio antes de impuestos {149.810) {79.272)
Ajustes al resultado- 143.226 40.553
Amortizacién del inmovilizado Nota 5 96.133 22.584
Correcciones valorativas por deterioro y provisiones 2.723 6.260
Ingresos financieros (120) 41)
Gastos financieros 44,490 11.750
Cambios en el capital corriente- {487.467) 66.159
Existencias (8.350} 6.728
Deudores y otras cuentas a cobrar (9.508) {1.640)
Otros activos corrientes (498.036) {2.220)
Acreedores vy otras cuentas a pagar (5.583) 59.588
Oftros pasivos corrientes 22084 3.703
Ofros actives y pasivos no commientes 11.926 .
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion- {44.370) {11.709)
Pagos de intereses {44.490) {11.750)
Cobros de intereses 120 41
Pagos por impuesto sobre beneficios Nota 9 - -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (II): (402.704) {6.159.322}
Pagos por inversiones- (402.704) (6.159.322}
Inversicnes inmaobiliarias Nota 5 (402.704}) (6.159.322)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {lI): 5.892.776 5.569.380
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 2.845.000 4.610.002
Emision de instrumentos de patrimonio Nota 9 2.845.000 4.610.002
Cobras y pagos por instrumentos de pasivo financiero Nota 8 3.047.776 959.378
Emisién de deudas con entidades de crédito 2,925,617 750.000
Emision de deudas con empresas del grupo y asociadas - 280.000
Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito 122.158 {70.622)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO {IV} - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {I+11+11l) 4.951.651 {574.211}
Efective 0 equivalentes al comienzo del gjercicio 1.412.503 770.911
Efective o equivalentes al final del ejercicio 6.364.154 196.700

{*) Importes no auditados

Las Notas 1 a 15 descritas en las notas explicativas adjuntan forman parte integrante del estado de flujos de efectivo intermedio

correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017.
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Barcino Property Socimi, S.A.

Estados Financieros Intermedios
a 30 de junio de 2017

Actividad de la Empresa

Barcino Property Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad™} es una sociedad espaiiola con C.L.F. A-66461716,
constituida por tiempo indefinide el 30 de enero de 2015 bajo la denominacién de Barcino Property, S.L. Su
domicilio social radica en la calle Ramon Turro 23, Barcelona,

Con fecha 18 de febrero de 2016, el antiguo Socic Unico de la Sociedad, Barcino Management, B.V., acordé el
acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre. Posteriormente, con fecha 19 de
febrero de 2016, comunicod formalmente a la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria la opcién por la
aplicacion del citade régimen especial de las SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2016.

Con fecha 25 de mayo de 2017, la junta general de socios acordé |a transformacion de la Sociedad, de sociedad
limitada a sociedad andnima que se formalizé en escritura de fecha 29 de mayo de 2017.

La Sociedad tiene por objeto social ias siguientes actividades:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCiMI o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan ei mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica cbligateria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otfras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamientc y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades anénimas
cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs").

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el
futuro.

Junte con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desamollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto representen menos del
20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastes, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses

especificos en las presentes notas explicativas a los estados financieros intermedios del periodo de seis me
terminado al 30 de junio de 2017, respecto a Informacion de cuestiones medicambientales. %Q
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Régimen de SOCIMI

La sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.
Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes
obligaciones:

1.

Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion
Colectiva.

Obligacién de inversidn.

Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para
la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocion
se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidn y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante
de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrade exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se computara
la tescrerla/derechos de crédito pracedentes de la transmisién de dichos activos siempre que no se
superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i} arrendamiento
de los bienes inmuebles; y (i} de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se
calculara sobre el balance consolidado en el caso de que |a Sociedad sea dominante de un grupc segin
los criterios establecidos en el artfculo 42 del Cddigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacion de formular cuentas anuales consclidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el cémputo, se podra
anadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones
deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un
mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais gue exista intercambio de informacidn tributaria. Las
acciones deberan ser nominativas.

Obligacion de Distribucién del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos
los requisitos mercantiles:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de diche objeto, en el plazo de los tres afies posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el gue haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriorme




La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

5.  Obligacion de informacién (Véase Nota 2}. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicidén de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afos siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

Elincumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademds, la Sociedad estara obligada a ingresar,
junto con la cuota de dicho periodo impositivo, [a diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar
el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacién superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a
dichos accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho poria SOCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

2. Bases de presentacion

2.1. Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estos estados financieras intermedios se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a)

b)

c

d)

e)

El Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y, en particular, la Adaptacién
Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobado segun Orden del
28 de diciembre de 1994 asi comno el Real Decreto 1159/2010, del 17 de septiembre y el Real Decreto
602/2016, de 2 de dicilembre, por los que se introducen algunas modificaciones al Plan General de
Contabilidad.

Las normas de obligade cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complernentarias.

La Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El resto de la normativa contable espafiola que resuite de aplicacién.

2.2. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios adjuntos han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad y
se presentan de acuerdo con el marco normativo de infermacion financiera que le resulta de aplicacién vy en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimenio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujo

durante el correspendiente periodo.
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2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicade principios contables no obligatorios. Adicionalmente, 10s Administradores han formulado
estos estados financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significative en dichos estados financieros
intermedios. No existe ningln principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracidn de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellos. Las estimaciones y criterios criticos se refieren a:

- La vida util de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.1).

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por terceros
expertos independientes {Nota 4.1).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del 30 de junio de 2017 es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
maodificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.5. Comparacitn de la informacién

Los presentes estados financieros intermedios a 30 de junio de 2017 incluyen el balance de situacién
intermedio a 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2018, las cuentas de resultados intermedias para
los pericdos de seis meses cerrados a 30 de junio de 2017 y 2016, los estados de cambios en el patrimonio
neto intermedios para los periodos de seis meses cerrados a 30 de junio de 2017 y 2016, los estados de
flujos de efectivo intermedios para los periodos de seis meses cerrados a 30 de junic de 2017 y 2016, ademas
de las notas explicativas a los estados financieros intermedios del periodos de seis meses cerrados a 30 de
junio de 2017.

2.6. Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion intermedio, de la cuenta de resultados intermedia, del estado
de cambios en el patrimonio neto intermedios y el estado de flujos de efectivo intermedio se presentan de
farma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las correspondientes notas de los estados financieros intermedios.

2.7. Cambios en criterios contables

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a ios criterios aplicados en el ejercicio 2016.

Aplicacién del resultado

El resultado negativo que arrojaba la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2016 se aplico a resultados negativos de gjercicios anteriores.

Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esté obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucion de |a reserva legal,
hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los Socios.
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Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esta recogido en sus estatutos sociales, la Sociedad estara obligada
a distribuir en forma de dividendos a sus socios, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicioc de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley
11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Scciedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmaebiliaric (SOCIMI) (Véase Nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podrén repartirse dividendos con cargo
al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia
del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al
patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a ia cifra del capital social,
el beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de los estados
financieros intermedios, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

4.1. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiiiarias del balance de situacién intermedic recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por ia correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los costes de ampliacion, modemizacion o mejora que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida 0til de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes, mientras que los gasios de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afic para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a
la adquisicién o fabricacién del mismo. En los primeros seis meses del ejercicio 2017 y en el ejercicio 20186,
no se han capitalizado gastos financieros por dicho concepto.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el métode lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afios de vida (til estimada, segun el siguienie detalie:

Afios de
vida til
estimada

Construcciones 17-25

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia entre
su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de resultados intermedia.
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La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de inversiones inmobiliarias cuando el valor
neto de realizacién es inferior al coste contabilizado. El Consejo de Administracion de la Sociedad, como
representante de los Accionistas ha considerado, a efectos de determinar el valor neto de realizacién, las
valoraciones realizadas per terceros expertos independientes (realizadas por CBRE Valuation Advisory,
S.A).

La base de valoracion utilizada por el tercero experto independiente es la de valor de mercado, que se ha
efectuado de acuerdo con las disposiciones legales contenidas en la Orden ECO/805/2003, 27 de Marzo,
scbre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para finalidades financieras,
publicada en el BOE del 9 de Abril de 2003, modificada por las EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada
en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo
de 2008 y el Real Decreto 1060/2015, de 20 de publicade en el B.O.E. de 2 de Diciembre de 2015, se ajusta
a las disposicicnes que contiene en sus criterios valoracidn y metodologia, y su finalidad es una de las
especificas sefialadas en dicha Orden.

La metodologia de la valoracion realizada por el experto tercero independiente se ha realizado en base a
valoraciones individuales con inspeccion de las propiedades. El valorador ha adoptado las siguientes
metodologias:

Actualizacién de rentas: Determina el valor de actualizacion de las rentas del inmueble chjeto de
valoracidén segun los flujos de caja esperados y el valor residual. Se calcula como el sumatorio de las
rentas netas esperadas (considerando el % de ocupacién y morosidad) durante el tiempo restante de
vida dtil del inmueble, aclualizadas a una tasa de descuento, mds el valor actualizado del suelo a la
finalizacién del periodo de vida util del inmueble. En el caso de aplicar actualizacién de rentas en un
edificio con un % de ocupacion inferior al 100% se aplicara la metodologia que corresponda para valorar
la parte del active no alquilada.

- Comparacién: Determina el valor de un activo mediante su comparacién con ofertas de otros activos
similares. Es la metodologia mas comunmente aceptada para la valoracién de activos inmobiliarios que
dispongan de un mercade suficiente. Se aplica en la valoracion de toda clase de activos inmobiliarios
siempre que existan comparables de los mismos, es decir, siempre que exista un mercada representativo
de transacciones (venta, arrendamiento, etc.) de activos de similares caracteristicas a las del activo
objeto de valoracién y se hayan producido bajo |a definicién de valor de mercado.

Para aplicar e! método es necesario: () la existencia de un mercade representativo de inmuebles
comparables y {ii) disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona
de que se trate.

Para cada uno de los activos que dispone la Sociedad y segun el estado en el que se encontraban en ef
momento de la valoracién:

Activos arrendados: La valoracion de aquellos activos que estan generando rentas peritdicas a fecha de
valoracién la metodologia utilizada es el método actualizacion de rentas.

La tasa de descuento ha sido calculada para cada activo de la Sociedad y para cada tipologia de
inmueble segan el siguiente detalle:

Tasa de descuento %
Viviendas Oficinas Locales
Vistalegre, 24 3,33 5 4,79
Buenos Aires, 35 3,33 - -
Paseo Montjuic, 68 3,83 - 5,29
Berga, 21 3 4,98
Sepulveda, 107 3 - 4,98
Ramon Turro, 23 - 5,93 -
Poeta Cabanyes, 40 3,33 - 4,79
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- Activos no arrendados: La valoracion de aquellos activos que no estdn generando rentas periédicas a
fecha de valeracién la metodologia utilizada principalmente es el método de actualizacion de rentas en
base a ingresos que se obtengan de inmuebles comparables, si bien en algin caso la metodologia
utilizada ha sido la de comparacién.

4.2. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos. '

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2018, la totalidad de los arrendamientos de que dispane la
Sociedad se consideran operativos.

Arrendamiento operativo -

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el sjercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del pericdo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3. Instrumentos financieros
4.3.1. Aclivos financieros
Clasificacién -

Los activos financieros que posee la Sociedad corresponden, principalmente, a préstamos y partidas a
cobrar. Se incluyen en esta categoria los activos financieros originados en la prestacidon de servicios por
operaciones de trifico de la empresa, o los que ne teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

Valoracion iniciaf -

Los activos financieros se registran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior -
Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estén registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de dsterioro si el valor
recuperabie del active financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de resuitados intermedia.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
las hubiera, se realiza a partir de un andlisis especifico para cada deudor en funcién de Ia solvencia del
mismo. Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, no existen saldos deudores no provisionados
para los cuales exista riesgo de mora.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios

inherentes a su propiedad.



Por el contrario, 1a Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.3.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, ¢ también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de haja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Asimisme, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y un tercero v,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo financierc
original y reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la
contraprestacién pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

La Sociedad considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes,
siempre que el valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo
cualquier comision pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizandeo para hacer el descuento la tasa
de interés efectiva original, difiere al menos en un 10% del valor presente descontado de los flujos de efectivo
que todavia resten del pasivo financiero original.

4.4. impuesto sobre beneficios
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre heneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liguidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota de! impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menar importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se censidere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que peder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en

cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas scbre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se avallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futures.

Régimen SOCIMI

Con fecha 19 de fabrerc de 2018, y con efectos a partir del 1 de enero de 2016 la Sociedad comunico a la
Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcidn de acogerse
al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y
oplen por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen det
0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases impenibles negativas no seréa de aplicacién
el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara
de aplicacidn el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, 1l y IV de dicha
norma. En todo lo demads no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacidn supletoriamente lo establecido en
la Ley 27/2014, del Impuesto scbre Sociedades.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo
de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendrd la consideracién de cucta del impuesto sobre
Sociedades.

Lo dispuesto en el parrafe anterior no resultara de aplicacion cuando el socio que percibe el dividendo sea
una entidad a la que resulte de aplicacién esta Ley.

La aplicacidn del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante el ejercicio 2016 sin
perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos por la
norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del
régimen SOCIMI, |a Sociedad dispone de un periodo de dos anos desde la fecha de Ia opcién porla aplicacion
del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. Los Administradores de la
Sociedad estiman gue la misma cumplird con sus compromisos antes de la finalizacién del periodo de 2 afios.

4.5. Efectivo y otros medios equivalentes

Se incluyen en este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valorados a coste o mercado,
el. menor.

4.6. Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al cicle normal de explotacién que con caracter general
se considera de un aio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacion se
espera que se produzca en ¢l corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afio y el efectivo y otros actives liquides equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos
se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos cortientes los vinculados al ciclo normal de explotacian, los pasives financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liguidacion sea

superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se producird en el corto
plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.
& - %
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4.7. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que fos mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Prestacion de servicios -

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de realizacion
de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado
con fiabilidad.

Costes de las ventas -

Este epigrafe incluye el coste de la venia de los inmuebles cuya venta se reconoce en el gjercicio.

Intereses recibidos -

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del Socio a recibifos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financierocs devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de resultados intermedia.

4.8. Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de los estados financieros intermedios diferencian
entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas come consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de |a Sociedad.

Los estades financieros intermedios recegen todas las provisiones con respeclo a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros
intermedios, sino que se informa sobre los mismos en las notas de los estados financieros intermedios.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso vy sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisicnes como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder; en esta situacidn, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en

su caso, figurara la correspondiente provision. M
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5. _Inversiones inmobiliarias

Los movimientos habides en este capitulo del balance de situacion intermedia a 30 de junio de 2017 y 31 de
diciembre de 2016, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

30/06/2017
Euros
Altas/ Retiros /
31/12/2016 e e I e Traspasos | 30/06/2017

Terrenos y construcciones:

Coste 14.567.132 13.927 571.226 | 15.152.285
Inversiones inmobiliarias en curso 642.043 388.777 (571.226) 459,594
Anticipos a proveedores - - - -
Amortizacion acurnulada (75.151) (95.879) - - (171.030)
Total 15.134,024 306.825 - - 15.440.849

311272016
Euros
Altas / Retiros /
31/12/2015 (Dotaciones) | Aplicaciones Traspasos | 31/12/2016

Terrenos y construcciones:

Coste 1.581.628 | 12.807.456 (798) 178.846| 14.567.132
Inversiones inmobiliarias en curso 13.846 642.043 - (13.846) 642.043
Anticipos a proveedores 165.000 - - (165.000) -
Amortizacion acumulada (5.924) (69.227) - - (75.151)
Total 1.754.550 | 13.380.272 (798) - 15,134,024

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se comresponden con inmuebles destinados a su explotacién en
régimen de alquiler.

Las adiciones a 30 de junio de 2017 corresponden a los costes activados derivados de las reformas que la
Sociedad ha llevado a cabo en los inmuebies.

Las adiciones del ejercicio 2016 correspondieron a los siguientes inmuebles:

1.

Un edificio sito en Passeig de Montjuic, 68, Barcelona, junto a |la parcela de terreno sobre el cual yace el
mismo, a sociedades no vinculadas. Dicho edificio adquirido esta conformado por 12 viviendas y una local.
El precio de la compraventa ascendid a 1.650.000 euros. La Sociedad procedié a activar los gastos de
notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 41.692 euros.

Un edificio sito en la calle Berga, 21, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo,
adquirido a sociedades no vinculadas. Dicho edificio esta conformado por 12 viviendas y 2 locales. El precio
de la compraventa ascendié a 2.420.000 euros. La Sociedad procedid a activar los gastos de notarios e
impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 52.849 euros.

Un edificio site en la calle Sepilveda, 107, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el
mismo, adquiride a terceras personas no vinculadas. Dicho edificio esta conformado por 12 viviendas y 2
locales. El precio de la compraventa ascendié a 1.900.000 euros. La Sociedad procedid a activar los gastos
de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 133.282 euros.



4, Un edificio sito en la calle Ramon Turrd, 23, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el
mismo, adquirido a terceras personas no vinculadas. Dicho edificio esta conformado por 8 oficinas, un local
y un trastero. El precio de la compraventa ascendié a 4.200.000 euros. La Sociedad procedid a activar los
gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 206.864 euros.

5. Un edificio sito en la calle Poeta Cabanyes, 40, Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el
mismo, adquirido a terceras personas no vinculadas. Dicho edificio esta confermado por 8 viviendas y 2
locales. El precio de la compraventa ascendid a 2.275.000 euros. La Sociedad procedid a activar los gastos
de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 40.180 euros.

Registrado en el eplgrafe de Inversiones financieras a corto plazo del balance de situacién intermedio adjunto,
encontramos 478.000 euros en concepto de arras penitenciales para la compra de tres fincas, que la Sociedad
formalizé el 6 de abril de 2017.

A continuacidn, mostramos el detalle de los edificios de inversiones inmobiliarias que mantiene la Sociedad a 30
de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 a su valor neto contable:

30/06/2017
Euros
Coste Bruto Amortizacion
acumulada
p Valor neto
. . Inve.rs:.w_ncs . contable
Terrenos Construccicnes | inmobiliarias en | Construcciones

curso
Vistalegre, 24 483.543 139.344 - (10.818) 612.069
Buenos Aires, 35 673.007 922.596 . (31.559) 1.564.044
Pasc¢o Montjuic, 68 1.259.445 432.247 285.199 (22.451) 1.954.440
Berga, 21 1.870.660 602.189 57.943 (31.312) 2.499.480
Sepulveda, 107 1.534.440 499,548 100.998 (20.429) 2.114.557
Ramon Turro, 23 3.153.251 1.254.657 - (43.474) 4.364.434
Poeta Cabanyes, 40 1.772.193 555.165 15.454 (10.987) 2.331.825
Total 10.746.539 4.405.746 459.594 (171.030) 15.440.849

311212016
Euros
Coste Bruto Amortizacion
acumulada
. Valor neto
Inversiones _ contable
Terrenos Construcciones | inmobiliarias en | Construcciones

Curso
Vistalegre, 24 483.543 139.344 {B.054) 614.833
Buenos Aires, 35 673.007 351.370 497.918 (17.176) 1.505.119
Paseo Montjuic, 68 1.259.445 432.247 §1.442 (13.877) 1.759.257
Berga, 21 1.870.660 602.189 50.713 (19.367) 2.504.195
Sepulveda, 107 1.534.440 498.842 11.970 (10.527) 2.034.725
Ramon Turro, 23 3.153.251 1.253.613 - (6.150) 4.400.714
Poeta Cabanyes, 40 1.772.193 542.988 - - 2.315.181
Total 10.746.539 3.820.593 642,043 (75.151) 15.134.024
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La totalidad de los activos registrados en este epigrafe estdn ubicados en Barcelona y 'Hospitalet de Liobregat.
El detalle de los metros cuadrados de dichas inversiones, por finca y por tipologia, se distribuye de la siguiente
manera:

Viviendas Oficinas Locales
. Metros . Metros . Metros
nidades cuadrados Unidades cuadrados nidades cuadrados
Vistalegre, 24 5 273 1 83 1 138
Buenos Aires, 35 12 913 - - -
Paseo Montjuic, 68 12 813 - - 1 278
Berga, 21 12 1.051 - 2 169
Sepulveda, 107 12 778 - - 2 123
Ramon Turro, 23 - 9 3.036 .
Poeta Cabanyes, 40 8 967 - - 2 381
Total 61 4,795 10 3.119 8 1.089

El grado medio de ocupacién de los inmuebles propiedad de la Sociedad al 30 de junio de 2017 y al 30 de
diciembre de 20186, es el siguiente:

Grado medio de ocupacién
30/06/2017 31/12/2016
Vistalegre, 24 71% 100%
Buenos Aires, 35 100% 33%
Paseo Montjuic, 68 38% 54%
Berga, 21 93% 93%
Sepulveda, 107 79% 79%
Ramon Turro, 23 100% 78%
Pocta Cabanyes, 40 70% 70%
Media 79% 2%

Al 30 de junio de 2017 y al 30 de junio de 2016, los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 395.272 y 64.083 euros (Nota 10.1).

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 no existia ningin tipo de restriccién para la realizacion de
nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, ni tampoco en relacién
con los recurscs obtenidos de una posible enajenacion.

Las inversiones inmobiliarias se encuentran en garantia hipotecaria de las deudas con entidades de crédito
descritas en la Nota 8.

La polltica de ia Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 no existla
déficit de cobertura algune relacionado con dichos riesgos.

. ___Arrendamientos

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, todos los arrendamientos operativos que la Sociedad tiene
contratados son rescindibles por los arrendatarios con un preaviso, en su mayoria, de entre uno y tres meses por
lo que no existen cuotas de arrendamientc minimas no cancelables, de acuerdo con los actuales contratos en
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No ha habido cuctas contingentes reconocidas come ingresos al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016.

Al 30 de junio de 2017, la Sociedad mantenia 83.499 euros como importes recibidos de os inquilinos en concepto
de fianzas exigidas y depésitos en garantia {65.543 euros al 31 de diciembre de 2016), las cuales han sido
depositadas ante el instituto de la vivienda correspondiente por importe de 62.738 euros (55.283 euros al 31 de
diclembre de 2016}.

7. Patrimonlo neto y fondos propios

7.1. Capital social

La Sociedad se constituyd el 30 de enero de 2015 con un capital social de 3.000 euros, representados por
3.000 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al
3.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por el Socio Unico fundador.

Con fecha 11 de febrero de 2015 la sociedad holandesa Barcino Management, B.V., sociedad de
responsabilidad limitada domiciliada en Claude Debussylaan, 24, Amsterdam, adquirid por titulo de
compraventa las participacicnes sociales que representan el 100% del capital social al Socio Unice fundador.

El 1 de junio de 2015 el antiguo Socio Unico procedi6 a aumentar el capital social de la Sociedad en 1.857.000
euros, mediante la creacion de 1.857.000 nuevas paticipaciones sociales a un euro de valor nominal cada
una de ellas.

El 25 de enero de 2016 el antiguc Socio Unico realizé una segunda ampliacién de capital social en 3.509.616
euros, mediante la creacion de 3.509.616 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada
una de ellas. Dicha ampliacion se realizé con una prima de asuncién de 140.385 euros.

El 27 de abril de 2016 los Socios realizaron una tercera ampliacién de capital social en 923.078 euros, mediante
la creacién de 923.078 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de ellas. Dicha
ampliacién se realizé con una prima de asuncién de 36.923 euros.

El 25 de julio de 2016 los Socios realizaron una cuarta ampliacion de capital social en 5.937.484 euros,
mediante la creacion de 5.937.494 nuevas participaciones sociales a un euro de valor nominal cada una de
ellas. Dicha ampliacién se realizé con una prima de asuncién de 712.492 euros, y se formalizé en escritura de
fecha 28 de octubre de 2016.

El 26 de junio de 2017 los Socics han acordado en junta general de accionistas ampliar el capital social de la
Sociedad en 2.147.170 euros, mediante la creacion de 2.147.170 nuevas acciones a un euro de valor nominal
cada una de ellas. Dicha ampliacion se realiza con una prima de emisién de 697.830 euros, vy se formalizé en
escritura de fecha 30 de junio de 2017.

Al 30 de junioc de 2017, el capital social de la Sociedad asciende a 14.377.358 euros, representado por
14.377.358 acciones de un eurc de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas
y desembolsadas, con una prima de asuncion de 1.587.637 euros.

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, la sociedad que posee una participacién igual o superior
al 10% del capital social de la Sociedad, es Barcino Management, B.V. con una participacién del 51% al 30 de
junio de 2017 y del 57% al 31 de diciembre de 2016.

Las acciones de la Sociedad ne cotizan en bolsa.
4 7 % Q/
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7.2. Reserva legal y otras reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10% de!l beneficio
del sjercicio a ia reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal
sdlo podra utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva sélo podrad destinarse a la compensacién de pérdidas siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optade por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por cienio del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra.

Al 30 de junio de 2017, la reserva legal minima no se encuentra constituida

8. Deudas (Largo vy Corto plazo)

8.1. Pasivos financieros a fargo y corto plazo

E! saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” al 30 de junio de 2017 y al 31 de
diciembre de 2016 es el siguiente:

30/06/2017
Euros
Pasivo corriente Pasivo no corriente
Corto plazo Total Largo plazo Total
Deudas con entidades de;
- Préstamos hipotecarios 341.182 341.182 6.173.670 6.173.670
Total 341.182 341.182 6.173.670 6.173.670
3112/2016
Euros
Pasivo corriente Pasivo no corriente
Corto plazo Total Largo plazo Total
Deudas con entidades de:
- Préstamos hipotecarios 219.023 219.023 3.248.053 3.248.053
Total 219.023 219.023 3.248.053 3.248.053

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del total de deudas con entidades de crédito al 30
de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

30/06/2017
Euros
Cortoplazo| 2018 2019 2020 | 2021y |TotalLargo
siguientes plazo
Préstamos hipotecarios 341.182 424.737 432.764 440.944| 4.875.225| 6.173.670
Total 341.182 424.737 432.764 440.944 | 4.875225| 6.173:670
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Euros
Cortoplazo| 2018 2019 2020 | 2021y | Total Largo
siguientes plazo
Préstamos hipotecarios 219.023 227902 232.246 236.677| 2.551.228| 3.248.053
Total 219.023 227.902 232.246 236.677| 2.551.228 | 3.248.053

E! valor razonable de la deuda no difiere de su valor contable al 30 de junio de 2017.

El tipo de interés medic al 30 de junic de 2017 y 31 de diciembre de 2016 para las deudas con entidades de
crédito ha sido de un 2%.

Los préstamos estan garantizados con garantia hipotecaria sobre las inversiones inmobiliarias descritas en la
Nota 5.

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo
global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

a} Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con €l fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacién financiera. Toda inversién lleva aparejada un andlisis previo y en detalle sobre la
rentabilidad del activo tanto a corto como a largo plazo. Este andlisis contempla el entomo econémico y
financiero en el que desarrclla su actividad. Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las
variables de mercado (grado de ocupacion, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones
oportunas de forma continua.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estén expuestas al riesgo de tipo de interés, el
cual podria tener un efecto adverso en los resuitados financieros y en los flujos de caja consolidados. Sin
embargo, los Administradores de la Sociedad consideran que el efecto no seria significativo.

b) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesge de
crédito. Asimismo, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de elevado nivel crediticio.

¢) Riesgo de liquidez
Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liqguidados mediante la entrega de efectivo o de ofros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, endeudandose Gnicame
entidades financieras de elevado nivel crediticio.
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d} Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Ancnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Seglin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre
de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por dicho
régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo
la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenide en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucién. En el case de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por
el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al

incumplimiento.
8.2. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacién se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enerc de 2016, sobre la informacién a incorporar en relacién con
el periodo medio de pago a proveedores en operacicnes comerciales.

30/06/2017 | 31/12/2016
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 6,75 15,34
Ratio de operaciones pagadas 6,42 15,74
Ratio de operaciones pendientes de pago 14,88 10,66
Euros
Total pagos realizados 792.359 1.128.714
Total pagos pendientes 32.521 96.176

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del pericdo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucidn, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, y a los proveedores por trabajos
realizados sobre las inversiones inmobiliarias de la sociedad, incluidos en las partidas “Acreedores varios”® del
pasivo corriente del balance de situacion intermedio.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
¢ la prestacién de los servicios a cargo del proveedor v el pago material de la operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Scciedad en el ejercicio 2016 segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es

de 30 dlas, aunque podran ser ampliados mediante pacto entre las partes sin que, en ningln caso, se’pued
acordar un plazo superior a 60 dias naturales.
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9. Administraciones Plblicas y gituacién fiscal
9.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La compesicion de los saldos corrientes con las Administraciones Pablicas al 30 de junio de 2017 y al 31 de
diciembre de 20116 es la siguiente:

Euros
30/06/2017 31/12/2016

Saldo Saldo Saldo Saldo

deudor acreedor dendor acreedor
Hacienda Piblica deudora por IVA 22.163 - 38.256 -
Hacienda Publica deudora por Impuesto sobre Sociedades 34.840 - 11.847 -
Hacienda Publica acreedora por IRPF - 7461 - 14.562
Organismos de la Seguridad Social acreedores - 1.299 - 1.129
Hacienda Puablica acreedora por otros conceptos - 29.015 - -
Total 57.003 37.775 50.103 15.691

9.2. Impuesto sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resuttado econémico contable, obienido por la aplicacion
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido éste como ia base imponible del impuesto. La congiliacién entre los ingresos y gastos al 30

de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, asi come la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es
la siguiente:

30/06/2017

Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos : (149.810)
Diferencias permanentes
Diferencias temporales -
Base imponible fiscal (149.810)
Cuota al 0%
Regularizacion impuesto sobre
sociedades de ejercicios anteriores
Total ingreso / (gasto) reconocido en
la cuenta de pérdidas v ganancias

4
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30/06/2016

Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos (79.272)
Diferencias permanentes -
Diferencias temporales -
Base imponible fiscal (79.272)
Cuota al 0% -
Regularizacién impucsto sobre
sociedades de gjercicios anteriores
Total ingreso / (gasto) reconocido en
1a cuenta de pérdidas y ganancias

Régimen fiscal especial SOCIMI:

Las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmabiliario (SOCIMI) se regulan en la Ley
11/2009 de 26 de octubre, y estan acogidas a un régimen fiscal especial voluntario al que se opta si se cumplen
los requisitos previstos en el apartado 1 del articulo 8 de dicha Ley 11/2009 o en su disposicién transitoria
primera. La sociedad ha optado en 2016 por acogerse al mencionadeo régimen fiscal especial con efecto 1 de
energ, de acuerdo con la ley 11/2009 tributara al tipo de gravamen del cero por ciento en el Impuesto de
Sociedades, excepto cuando se incumplan el requisito de permanencia.

9.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y acfuaciones inspectoras

Segun establece [a legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 30 de junio de 2017 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los
ejercicios 2015 y 2016 del impuesto sobre sociedades y los demas impuestos que le son de aplicacién. Los
Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa
vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarfan de manera significativa a los estados financieros intermedios adjuntos.

10. Ingresos y gastos
10.1. importe nelo de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al 30 de junio de 2017 y al 30 de junio
de 20186, distribuida por categorfas de actividades, es la siguiente:

Euros
Activi
ctividades 30/06/2017 | 30/06/2016 (*)
Edificios residenciales 205.609 64.083
Edificios de oficinas 099.661 -
Total 395.270 64.083

(*) Informacidn no auditada
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Los ingresos por arrendamiento se han realizado en su totalidad en el territorio espafiol, en las lecalidades de
Barcelona por importe de 261.549 al 30 de junio de 2017 (58.699 al 30 de junio de 2016) y Hospitalet de

Llobregat por importe de 133.271 al 30 de junio de 2017 (5.384 al 30 de junio de 2016).

10.2. Cargas Sociales

El saldo de |a cuenta “Cargas sociales” al 30 de junio de 2017 y al 30 de junio de 2016 presenta la siguiente

composicién (en euros):

30/06/2017 | 30/06/2016 (*}
Seguridad Social a cargo de la empresa 5.683 3.326
Otras cargas sociales - 475
Total 5.683 3.801

(*) Informacién no auditada

10.3. Otros gastos de explotacion

Los eplgrafes "Servicios Exteriores" y “Tributos” de la cuenta de resultados intermedia al 30 de junio de 2017
y al 30 de junic de 2016 adjunta presenta la siguiente composicién (en euros):

30/06/2017 | 30/06/2016 (*)
Arrendamientos y cédnones 924
Reparaciones y conservacion 12.039 6.056
Servicios de profesionales independientes 257.084 60.575
Primas de seguros 4.442 1.609
Servicios bancarios y similares 694 634
Publicidad, propaganda y relaciones piblicas 775
Suministros 8.644 707
Otros gastos 56.510 282
Tributos 32,651 12.002
Taotal 373,763 81.865

{*) Informacién no auditada

11. Operaciones y saldos con partes vinculadas

11.1. Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores Solidarios salientes, el Administrador
Unico y a Ia Alta Direccibn

Al 30 de junio de 2017 y al 30 de junio de 20186, no se han devengado sueldos, dietas ni otras remuneraciones
a los Administradores Solidarios salientes ni el Administrador Unico, ni se le han concedido créditos, anticipos
ni garantias. La Sociedad no ha contraide ninguna obligacién en materia de fondos o planes de pensiones a
favor de los Administradores Solidarios. Las funciones de Alta Direccidn eran realizadas por los
Administradores Solidarios salientes y posteriormente por &l Administrador Unica, Con fecha 25 de septiembre
de 2017 se ha modificado la estructura del organo de administracidn de la Sociedad, pasando de un
Administrador Unico a un Consejo de Administracién, quien es ahora quien asume las funciones de alta
direccion.

Al 30 de junio de 2017, no hay pagos en conceptos de primas satisfechas del segure de responsabilidad civil
de Administradores y del seguro de vida. Al 31 de diciembre de 2016, |a cantidad de primas satisfechas del
seguro de responsabilidad civil de Administradores y del seguro de vida ascienden a 892 euros y 184 euros,

respectivamente.
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11.2. Informacién en relacién con situaciones de conflicto de infereses por parte de los Administradores
Solidarios salientes y el Administrador Unico

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2017 ni los Administradores Solidarios salientes ni el
Administrador Unico de Barcino Property Socimi, S.A., ni las personas vinculadas a los mismos segln se define
en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los drganos de gobiemo de la Sociedad situacién alguna
de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

11.3. Operaciones con partes vinculadas

Al 30 de junio de 2017 y 2016 la Sociedad no ha devengado gastos por intereses con partes vinculadas.

12. Informacién segmentada
La Sociedad identifica sus segmentos operativos en base a la tipologia del active que son de revision, discusion y
evaluacién regular por los Administradores de la Sociedad, pues es la maxima auteridad en el proceso de toma
de decisiones con el poder de destinar los recursos a los segmentos y evaluar su rendimiento.

A continuacion, se presentan los activos y pasivos de forma segmentada:

30 de junio de 2017
Segmentos
Edificios Edificios de Total
Residenciales Oficinas
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible - - 833
Inmovilizado material - - 1.284
Inversiones inmobiliarias 11.076.415 4.364.434 15.440.849
Inversiones financieras a largo plazo 25.603 37.135 62.738
ACTIVO CORRIENTE
Existencias - - 10.605
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.456 6.596 68.054
Inversiones financieras a cotto plazo - - 478.000
Periodificaciones a corto plazo - - 15.307
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes - - 6.364.154
Total Activo 11.106.474 4.408.165 22.441.824
PATRIMONIO NETO
Capital - - 14.377.358
Prima de asuncién - - 1.587.637
Resultados de gjercicios anteriores - - (100.081)
Resultado del gjercicio - - {149.810)
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 4274485 1.982.684 6.257.169
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 238.781 102.401 341.182
Acrecedores comerciales y otras cuentas a pagar - - 128.369
Total Patrimonio neto y Pasivo 4.513.266 2.085.085 22.441.824

7,
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31 de diciembre de 2016

Segmentos
Edificios Edificios de Total
Residenciales Oficinas
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizadoe intangible - - 855
Inmovilizado material - - 1.516
Inversiones inmobiliarias 10.733.310 4.400.714 15.134.024
Inversiones financieras a large plazo 28.548 26.735 55.283
ACTIVO CORRIENTE
Existencias - - 2255
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.906 1.785 55.852
Periodificaciones a corto plazo - - 2,113
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes - - 1.412.503
Total Activo 10.765.764 4.429.234 16.664.401
PATRIMONIO NETO
Capital - - 12.230.188
Prima de asuncion - - §89.307
Resultados de ¢jercicios anteriores - - (8.790)
Resultado del gjercicio - - {91.291)
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 3.313.596 - 3.313.596
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 219.023 - 219.023
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - - 111.868
Total Patrimonio neto y Pasivo 3.532.619 - 16.664.401
La cuenta de resultados intermedia al 30 de junio de 2017 y 2016 son las siguientes:
30 de junio de 2017
Segmentos
Edificios Edificios de Total
Residenciales Oficinas
Importe neto de la cifra de negocios 295.609 99.661 395.270
Gastos de personal - - (26.091)
Otros gastos de explotacion (110.010) (18.022) (378.4806)
Amortizacion del inmovilizado (58.555) {37.324) (96.133)
RESULTADO DE EXPLOTACION 127.044 44.315 {105.442)
Ingresos financieros - - 120
(Gastos financieros {36.015) (8.475) {44.490)
RESULTADO FINANCIEROQ (36.015) {8.475) (44.368)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 91.029 35.840 (149.810)
Impuestos sobre beneficios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 91.029 35.840 (149.810)
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30 de junio de 2016 (*}
Segmentos
Edificios Edificios de Total
Residenciales Oficinas
Importe neto de la cifra de negocios 64.083 - 64.083
(Gastos de personal - - {17.937)
Otros gastos de explotacion - - {84.865)
Amortizacién del inmovilizado {22.584) - (22.584)
Deterioro y resultado por enajenaciones del
. T - - (6.260)
inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION 41.499 - (67.563)
Ingresos financieros - - 41
Gastos financieros (11.750) - (11.750)
RESULTADO FINANCIERO (11.750) - (11.709)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 29.749 - (79.272)
Impuestos sobre beneficios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 29.749 - (79.272)

{*} Informacién no auditada

13 Exigencias Informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la Ley 16/2012

A continuacion, detallamos las exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIM!, Ley 11/2009,
modificada con la Ley 16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a ia aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Al 30 de junio de 2017, la Sociedad carece de reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién
del régimen especial de SOCIMI, por lo que no es de aplicacion.

b) Reservas procedenies de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso,
hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al 30 de junio de 2017 la Sociedad no dispone de reservas, por lo que no es de aplicacion.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0% o del 19%, respecto de aguellas gue, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al 30 de junio de 2017 la Scciedad no ha aprobado la distribucién de ningtin dividendo.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del gjercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, det 19% o al tipo general.

No se han distribuido dividendos en ningin ejercicio.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

No se han distribuido con cargo a reservas en ningdn ejercicio.

f)  Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de

entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/20089.
4_ % % =



El detalle de los inmuebles destinados al arrendamiento es el siguiente:

Inmueble Fecha de adquisicién
C/ Vistalegre, 24, Barcelona 12/02/2015
C/ Buenos Aires, 35, L'Hospitalet de Llobregat 29/05/2015
C/ Berga, 21, Barcelona 09/03/2016
Passeig de Montjuic, 68, Barcelona 09/03/2016
C/ Sepulveda, 107, Barcelona 16/06/2016
C/ Ramon Turrd, 23, Barcelona 01/12/2016
C/ Poeta Cabanyes, 40, Barcelona 20/12/2016

g) Fecha de adquisicion de las participacicnes en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley

No es de aplicacién.

h) Identificacién de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la
Ley 11/2009.

Los inmuebles descrites en el apartade f) anterior tienen un importe agregado de 15.469.434 euros,

registrados en la partida de “Inversiones inmobiliarias” del balance de situacién intermedio adjunto, que
representan un 69% del total del activo.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en

esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

14. Otra informacién
14.1. Personal

El nimero medio de personas empleadas al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, detallado por
categorias, es el siguiente:

Asimismo, la distribucién por sexos al 30 de junio de 2017 y ai 31 de diciembre de 2016, detallado por

Categorias 30/06/2017 | 31/12/2016
Personal administrativo 2 1
Total 2 1

categorias, es el siguiente:

Categorias

30/06/2017

31/12/2016

Hombres

Mujeres

Hombres

Mujeres

Personal administrative

1

Total

1

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, no existen empleados con discapacidad mayor o igual

2 4% H

del 33%.




15.

14.2. Honorarios de auditoria

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2018, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de
cuentas y a otros servicios prestados por el auditor de los estados financieros intermedios de la Sociedad,
Deloitte, S.L. ascienden a:

Euros
. 30.06.2017 | 31.12.2016
Servicios de Auditoria - 12,750
Otros servicios de verificacidn 5.100 -
"l;::'xiaili:::;f;c:os de Auditorfa y 5.100 12750

14.3. Modificacién o resolucion de contratos

No se ha producido la conclusion, modificacion o extincién anticipada de cualquier contrato entre la Sociedad
y cualquiera de sus accionistas o Administradores o persona que actie por cuenta de ellos, cuando se frate
de una operacitn ajena al trafico ordinario de la Sociedad o gue no se realice en condiciones normales.

Hechos posteriores

Con fecha 6 de abril de 2017, la Sociedad formalizé un contrato de arras penitenciales, por importe de 478.000
euros para la compra de tres fincas (Nota 5). En julio de 2017, el vendedor comunicé a la Scciedad su intencién
de resolver el contrato de arras, y por tanto ha tenido indemnizar a la Sociedad con el doble de la cantidad
entregada a cuenta, recibiendo el 12 de julio de 2017 un cobro per importe de 856.000 euros, con un impacto en
la cuenta de pérdidas vy ganancias de 478.000 euros.

Con fecha 7 de septiembre de 2017, la Sociedad ha adquirido un edificio en la Calle Sant Berirdn 8, Barcelona
por un importe de 2.200.000 euros.

Con fecha 31 de octubre de 2017, la Sociedad ha firmado un contrato de servicios de gestion con Vistalegre
Property Management, S.L. por un periodo inicial de 7 afios, cuya retribucién se compone por un lado de un
management fee calculado sobre un 1,25% del total de activos bruto y por otro, un performance fee que se calcula
en base a un 20% del incremento anual del valor de los activos inmobiliarios de la Sociedad y es pagadero en
funcién de determinados parametros de rentabilidad y de disponibilidad de efectivo de la Sociedad.

Desde el 30 de junic de 2017 hasta la fecha de formulacion de los estados financieros intermedios, no ha ocurrido
ningln hecho significative adicional que haya supuesto la modificacién de la informacién contenida en las notas
explicativas a los estados financieros intermedios del periodo de seis meses terminado al 30 de junic de 2017, ni

que afecte a la evaluacion de la empresa por parie de terceros.
% < % #
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Barcino Property Socimi, S.A.

Formulacion de los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2017

La formulacién de los presentes estados financieros intermedios de Barcino Property Socimi, $.A. a 30 de junio
de 2017 han sido formulados por el Consejo de Administracion con vistas a su posterior ap
Accionistas. Dichos Estados Financieros Intermedios estan extendidos en 30 hojas numeragdas de la hoja 1
30.

Barcelona, a 31 de octubre de 2017

I

Mateu Turré Calvet Fiances{ Ventura Teixidor
Presidente CoRsejefo

Ralph Welskélt

Consejero



